Directia Administrare Patrimoniun la Hotidrdrea Consiliului Judetean Briila nr.
si Evidenta Bugetari

Compartiment Administrarea Patrimoniului

si Cadastru

CONSILIUL JUDETEAN BRAILA Anexa nr.1 2@73922

STUDIU DE OPORTUNITATE

in vederea concesiondrii luciului de apd Lacul Sirat Movila Miresii, aflat in domeniul public al
Judetului si administrarea Consiliului Judetean Briila, amplasat in perimetrul comunei
Movila Miresii, judetul Briila

A. DESCRIEREA SI IDENTIFICAREA BUNULUI CARE URMEAZA SA FIE CONCESIONAT

Obiectul concesionarii este Lacul Tazu (Lacul Sirat) care are o suprafati de 2.011.500 mp si este
inscris in Cartea Funciara nr. 80764 Movila Miresii, fiind amplasat pe teritoriul administrativ al comunei
Movila Miresii, judetul Briila.

Imobilul face parte din domeniul public al judetului Briila si se afld in administrarea Consiliului
Judetean Briila, fiind inscris in inventarul bunurilor care apartin domeniului public al judetului Briila,
aprobat prin HG.R. nr. 948/2010 pentru modificarea H.G.R. nr. 363/2002 privind atestarea
domeniului public al judetului Brdila, precum si al municipiului, oraselor si comunelor din Judetul
Brdila.

Potrivit Avizului nr. 17 din 11.08.2022 al Agentiei Nationale pentru Arii Naturale Protejate —
Serviciul Teritorial Braila, inregistrat la Consiliul Judetean Briila sub nr. 18080/11.08.2022:

«l. Suprafata propusd concesiondrii este situatd integral in ROSPA0048 lanca-Plopu-Scrat si
ROSCI0305 Ianca-Plopu-Sarat-Comdneasca, fiind o zond sensibild pentru speciile de pdsdri care
utilizeazd aria naturald protejatd pentru odihnd, hranire si/sau reproducere;

II. Activitdfile balneare pot genera perturbdri ale speciilor de avifaund dacd nu sunt reglementate
astfel incdt impactul acestora sd fie minimy.

Prin adresa nr. 10866/13.07.2022, inregistrati la Consiliul Judetean Briila sub nr.
16041/18.07.2022, Agentia Nationald pentru Resurse Minerale ne-a comunicat «faptul cd licenta de
concesiune pentru exploatare nr. 15308/2012 privind exploatarea resuselor de ndmol terapeutic din
perimetrul Movila Miresii, judetul Brdila, incheiatd intre Agentia Nationald pentru Resurse Minerale,
in calitate de concedent, si Societatea Dosil Team - S.R.L., identificatd prin cod unic de inregistrare
25668782, in calitate de concesionar, a intrat in vigoare in data de 12.07.2022, prin ORDINUL Nr.
141/01.07.2022 publicat in Monitorul Oficial al Romdniei, Partea I, Nr. 695/12.07.2022».

Constituirea dreptului de uz si servitute legald de trecere va fi obtinut conform prevederilor legale
in vigoare, de citre viitorul concesionar, pentru toatd durata contractului de concesiune.

Extrasul de carte funciard, extrasul de plan cadastral si planul de ansamblu sunt prezentate in
anexele 1asi 1b, a studiului de oportunitate.

B. MOTIVELE DE ORDIN ECONOMIC, FINANCIAR, SOCIAL SI DE MEDIU CARE
JUSTIFICA REALIZAREA CONCESIUNII

In conditiile extinderii autonomiei economico - financiare a unitatilor administrativ teritoriale,
realizarea unor venituri cit mai mari si diversificarea surselor acestora capiti o importantd tot mai
mare.

Concesionarea bunurilor aflate in proprietatea publicid a judetului Briila constituie o sursi
permanentd si sigurd de venituri pentru bugetul judetului.



Obiectivele de ordin economic, financiar, social si de mediu care justifici concesionarea terenului
- Cresterea veniturilor bugetare prin incasarea redeventei din concesionare;
- Exploatarea in conditii de eficientd i asigurarea intretinerii luciului de ap3;
- Crearea de noi locuri de muncai, dezvoltarea localititii;
- Crearea unui nou loc de tratament balnear pentru locuitorii judetului Braila si nu numai;
- Dezvoltarea activititii balneare din judetul Briila si din Regiunea de Sud - Est;
- Asigurarea protectiei mediului §i conservarea calitatii apei.
Concesionarea este oportund din urmitoarele motive de ordin economic, financiar, social si de
mediu:

1. MOTIVATIA PENTRU COMPONENTA ECONOMICA

* Necesitatea unei administrari eficiente pe termen lung a domeniului public al judetului
pentru atragerea de venituri suplimentare la bugetul Judetului Briila, precum si dezvoltarea
economici a zonei;

* Asigurarea unei politici unitare la nivelul Consiliului Judetean Briila in privinta gestionarii
durabile a resurselor naturale;

o Constituirea unui cadru uniform si egalitar privind posibilitatea accesarii si utilizirii
fondurilor europene, actiuni care pot conduce la dezvoltarea activititii balneare din zoni;

2. MOTIVATIA PENTRU COMPONENTA FINANCIARA

> Concesionarea constituie, datoritd redeventei stabilitd prin contract, o sursd sigura,
permanenta si garantatd de venituri la bugetul Judetului Briila;

» Totodatd, concesionarul va suporta integral costurile legate de intretinerea si exploatarea
bunului concesionat;

» Reducerea cheltuielilor concedentului, prin preluarea acestora 1in sarcina
concesionarului; '

» Beneficiarul contractului va plati inclusiv impozitele si taxele aferente bunului
concesionat, conform prevederilor legale in vigoare.

3.MOTIVATIA PENTRU COMPONENTA SOCIALA
» Din punct de vedere social, se creeazd locuri de munca si se pot impulsiona activitati
care si contribuie la dezvoltarea zonei din punct de vedere balnear;
» In scopul exploatirii cit mai eficiente a bunului concesionat sunt create si asigurate
conditiile unui cadru transparent competitional intre potentialii concesionari ce activeazi
in acelasi domeniu de activitate.

4. MOTIVATIA PENTRU COMPONENTA DE MEDIU
»Potrivit Avizului nr. 17 din 11.08.2022 al Agentiei Nationale pentru Arii Naturale Protejate —
Serviciul Teritorial Brdila, inregistrat la Consiliul Judetean Brdila sub nr. 18080/11.08.2022 :

» Concedentul va informa asupra faptului cd amplasamentul proiectului este situat in
interiorul ariilor naturale protejate ROSPA0048 Ianca-Plopu-Sdirat si ROSCI0305
lanca-Plopu-Sarat-Comdneasca, asupra importangei desemndrii acestora, precum si cu
privire la conditiile ce trebuie respectate pentru a nu afecta starea de conservare a
habitatelor §i populatiilor speciilor ce constituie obiectivele de conservare din
respectivele situri Natura 2000;

» Invederea prevenirii si diminudirii impactului asupra speciilor de avifaund ce constituie
obiectivele de conservare din ariile naturale protejate ROSPA0048 Ianca-Plopu-Séirat
§i ROSCI0305 lanca-Plopu-Sarat-Comdneasca, concesionarul va asigura permanent un
nivel minim al apei de 50 cm;

» Concesionarul se va asigura inainte de inceperea oricdror lucrdri cd executantul
acestora verificd dacd pe amplasament existd cuiburi ale speciilor ce constituie



obiectivele de conservare din ROSPA0048 Ilanca-Plopu-Sdrat; in cazul in care pe
amplasament se identifica astfel de cuiburi, se anuntd imediat A.N.A.N.P.- Serviciul
Teritorial Brdila, iar acesta va decide cdnd si in ce conditii se pot reloca acestea;

» Pentru toate speciile de pdsdri. protejate, sunt interzise orice formd de recoltare,
capturare, ucidere, distrugere sau vatamare a exemplarelor aflate in mediul lor natural,
in oricare dintre stadiile ciclului lor de dezvoltare; se vor respecta prevederile art. 33-
alin. (1) 5i (2) din O.U.G. nr. 57/2007, aprobatd cu modificari si completdri prin Legea
nr. 49/2011, cu modificdrile si completdrile ulterioare,

» Se va aplica un management corespunziitor al deseurilor, astfel incdt acestea sd nu fie
depozitate necontrolat pe suprafata ariilor naturale protejate, iar gestionarea
deseurilor se va realiza conform legislatiei in vigoare- Ordonanta de urgenti nr.
92/2021 privind regimul deseurilor, cu modificdrile si completdrile ulterioare;

» Se vor lua mdsuri pentru limitarea activitdtilor generatoare de poluare fonici pentru
evitarea perturbdrii speciilor de pdsdri ce constituie obiective de conservare in
ROSPA0048 lanca-Plopu-Sarat ;

> Interventiile pentru golirea apei din Lacul Sirat Movila-Miresii sunt interzise. Orice
modificare a nivelului apei din Lacul Sdrat Movila-Miresii va fi comunicatd in maxim
24 ore, administratorului ariilor naturale protejate;

» Sunt interzise schimburile de lubrifianti si reparatiile utilajelor in interiorul sitului
Natura 2000 ROSPA0048 Ianca-Plopu-Sdrat si ROSCIO305 Ianca-Plopu-Sirat-
Comdneasca;

» Este interzisd spdlarea utilajelor si deversarea oricdror substante sau ape uzate in
ecosistemul acvatic al ariilor naturale protejate;

»  Concesionarul va intocmi un program de prevenire si combatere a poludrii accidentale
pentru a elimina orice impact negativ asupra ariilor naturale protejate ROSPA0048
lanca-Plopu-Sdrat si ROSCI0305 Ianca-Plopu-Sarat-Comdneasca;

> In cazul producerii accidentale a unui prejudiciu ce afecteazd obiectivele de conservare
pentru care a fost desemnatd aria naturald protejatd, titularul va anunta in cel mai
scurt timp Comisariatul judetean al Gdrzii de Mediu si Agentia Nationald pentru Arii
Naturale Protejate — Serviciul Teritorial Brdila, in vederea stabilirii mdsurilor de
remediere ce vor fi puse in aplicare de cel care a produs prejudiciul, acesta avind si
obligatia de a suporta costurile mdsurilor(conform prevederilor O.U.G. nr. 195/2005).”

C. NIVELUL MINIM AL REDEVENTEI

Potrivit Raportului de evaluare intocmit de un evaluator autorizat ANEVAR, valoarea
redeventei (minime) anuale, rezultatd in urma abordarii prin piatd, pentru concesionarea luciului de
apd analizat - Lacul S#rat Movila Miresii, este de 38.621 lei.

Modul si conditiile de plata ale redeventei vor fi stipulate in contractul cadru de concesiune.

D. PROCEDURA UTILIZATA PENTRU ATRIBUIREA CONTRACTULUI DE CONCESIUNE
SI JUSTIFICAREA ALEGERII PROCEDURII

Procedura de atribuire a contractului de concesiune pentru luciul de apd Lacul Sarat Movila
Miresii, care apartine domeniului public al judetului si se afla amplasat in perimetrul comunei Movila
Miresii, judetul Braila, se va realiza cu respectarea prevederilor Capitolului II1 — Sectiunea a 3- a(art.
302 - art. 331) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completérile ulterioare.

Concedentul are obligatia de a atribui contractul de concesiune de bunuri proprietate publica
prin aplicarea procedurii licitatiei si tindnd cont de urmétoarele principii de bazi :

- transparenta — punerea la dispozitie tuturor celor interesati a informatiilor referitoare la
aplicarea procedurii pentru atribuirea contractului de concesiune de bunuri proprietate publici ;



- tratamentului egal - aplicarea, intr-o maniera nediscriminatorie, de citre autoritatea publici, a
criteriilor de atribuire a contractului de concesiune de bunuri proprietate publica ;

- proportionalitatea — orice masurd stabilita de autoritatea publici trebuie si fie necesari si
corespunzitoare, naturii contractului ;

- nedescriminarea — aplicarca de ciitre autoritatea publicid a acelorasi reguli, indiferent de
nationalitatea participantilor la procedura de atribuire a contractului de concesiune de bunuri
proprietate publicd, potrivit conditiilor previizute in acordurile si conventiile la care Romania
este parte ;

- libera concurentd — asigurarea de citre autoritatea publicd a conditiilor pentru ca orice
participant la procedura de atribuire si aibi dreptul de a deveni concesionar in conditiile legii,
ale conventiilor si acordurilor internationale la care Romania este parte.

Fard a aduce atingere celorlalte prevederi ale prezentei concesiuni, U.A.T. - Judet Briila are
obligatia de a asigura protejarea acelor informatii care 1i sunt comunicate de persoanele fizice sau
Juridice cu titlu confidential, in masura in care, in mod obiectiv dezviluirea informatiilor in cauzi ar
prejudicia interesele legitime ale respectivelor persoane, inclusiv in ceea ce priveste secretul comercial
si proprietatea intelectuala.

Pentru acest imobil, atribuirea contractului de concesiune, se va face prin licitatie, In
conformitate cu precederile legale, creAndu-se un mediu concurential care elimini posibilele
interpretiri de subiectivism in desfasurarea procedurii.

Procedura de licitatie se poate desfisura numai daci in urma publicirii anuntului de licitatie au
fost depuse cel putin doui oferte valabile.

In cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doud oferte
valabile, concedentul este obligat s3 anuleze procedura si si organizeze o noua licitatie.

In cazul organizirii unei noi licitatii, procedura este valabila in situatia in care a fost depusi cel
putin o oferta valabila.

. DURATA ESTIMATA A CONCESIUNII

(a) Durata concesiunii este de 25 ani, incepand de la data semnirii contractului de concesiune cu
posibilitatea prelungirii, cu acordul pirtilor, prin act aditional, pentru o perioada egald cu cel mult
jumdtate din durata initiala.

(b) Predarea - preluarea imobilului concesionat, amplasat in perimetrul comunei Movila Miresii,
judetul Briila, se face in termen de 15 zile lucritoare, de la semnarea contractului de concesiune, pe
baza de proces - verbal, intre Consiliul Judetean Briila si concesionar.

c) La incheierea contractului de concesiune prin ajungere la termen, imobilul trebuie predat
concedentului — U.A.T. Judet Briila, liber de sarcini, pe bazi de proces verbal de predare — preluare in
termen de 15 zile lucratoare.

. TERMENELE PREVIZIBILE PENTRU REALIZAREA PROCEDURII DE CONCESIONARE

Dupa elaborarea si aprobarea Documentatiei de atribuire, de citre concedent, acesta initiaz
licitatia, In conformitate cu prevederile art. 314 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019
privind Codul administrativ cu modificarile si completirile ulterioare, prin publicarea unui anunt de
licitatie in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI - a, intr-un cotidian de circulatie nationald si
intr-unul de circulafie locald, pe pagina sa de internet ori prin alte medii ori canale publice de
comunicatii electronice cu cel putin 20 zile calendaristice inainte de data limitad pentru depunerea
ofertelor.

Persoana interesata are dreptul de a solicita si de a obtine documentatia de atribuire.

Concedentul are obligatia de a pune documentatia de atribuire la dispozitia persoanei interesate cat
mai repede posibil, Intr-o perioada care nu trebuie sa depaseascd 5 zile lucritoare de la primirea unei
solicitari din partea acesteia.



Persoana interesatd are obligatia de a depune diligentele necesare, astfel’ incat respectarea de
catre concedent a perioadei prevazute mai sus si nu conduci la situatia in care documentatia de
atribuire si fie pusd la dispozitia sa cu mai putin de 5 zile lucritoare inainte de data — limita pentru
depunerea ofertelor.

Persoana interesatd are dreptul de a solicita clarificiri privind documentatia de atribuire.

Concedentul are obligatia de a raspunde, in mod clar, complet si fari ambiguitati, la orice
clarificare solicitatd de persoana interesatd, care a obtinut documentatia de atribuire, intr-o perioadi
care nu trebuie si depaseasca 5 zile lucritoare de la primirea unei astfel de solicitiri.

Concedentul are obligatia de a transmite rispunsurile insotite de intrebirile aferente citre toate
persoanele interesate care au obtinut, in conditiile prezentei sectiuni, documentatia de atribuire, luand
masuri pentru a nu dezvalui identitatea celui care a solicitat clarificirile respective.

Concedentul are obligatia de a transmite raspuns la orice clarificare cu cel putin 5 zile lucritoare
inainte de data — limit3 pentru depunerea ofertelor.

In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisa in timp util, punénd astfel concedentul
in imposibilitatea de a respecta termenul prevazut mai sus, acesta din urmi are obligatia de a rispunde
la solicitarea de clarificare in masura in care perioada necesard pentru elaborarea sl transmiterea
raspunsului face posibild primirea acestuia de citre persoanele interesate inainte de data limitd de
depunere a ofertelor.

Fiecare participant poate depune doar o singur oferta.

Procedura de licitatie se poate desfisura numai daca in urma publicarii anuntului de licitatie au
fost depuse cel putin doud oferte valabile.

in cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doua oferte
valabile, concedentul este obligat s& anuleze procedura si si organizeze o noui licitatie.

in cazul organizirii unei noi licitatii, procedura este valabila in situatia in care a fost depusi cel
putin o ofertd valabila.

Procedura de licitatie se va finaliza prin incheierea contractului de concesiune, in conformitate si
la termenele prevazute in Ordonanta de Urgenti a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ,
cu modificarile si completarile ulterioare.

Pentru initierea concesiunii, in conformitate cu prevederile art. 308, alin. (4), lit. g) din Ordonanta
de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si completirile
ulterioare, au fost obtinute:

- avizul nr. 2639 PS/12.08.2022 de la Administratia Nationald a Rezervelor de Stat si Probleme
Speciale, in care se mentioneazd ci obiectul concesiunii nu se incadreazi in infrastructura
sistemului national de apérare;

- avizul nr. 17 din 11.08.2022 al Agentiei Nationale pentru Arii Naturale Protejate — Serviciul
Teritorial Briila, inregistrat la Consiliul Judetean Briila sub nr. 18080/1 1.08.2022, in care ne
este comunicat avizul favorabil pentru concesionare in scop balnear a Luciului de apa al Lacului
Sarat Movila Miresii, cu anumite conditii in sarcina viitorului concesionar.
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30 de zile calendaristice de la momentul generérii documentului.
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CONS{UUL JUDETEHI\ _ ‘ M: Exemplar nr. 1

BRAILA /%) %l A

Inreqistrat I?nr
Ziua Lun

\ ADMINISTRATIA NATIONALA zg

DINTELUI CONSILIULUI JUDETEAN BRAILA
Domnul Francisk - lulian CHIRIAC

Ca urmare a adresei dumneavoastra nr. 17133 din 28.07.2022 referitoare la
obtinerea avizului privind incadrarea obiectului concesiunii in infrastructura sistemului
national de aparare la solicitarea Consiliului Judetean Briila de concesionare a bunului
proprietate publica ,,Teren - luciu de apd ( ape stdtdtoare ) in suprafatd de
2.011.500 mp.”, situat in comuna Movila Miresii - Lacu Sarat ( lazu), judetul Briila,
identificat la pozitia 58 din anexa la Hotararea Consiliului Judetean Briila nr.
172/19.07.2017 privind insusirea inventarului actualizat al bunurilor care apartin
domeniului public al judetului Brdila si inscris in Cartea funciard nr. 80764 a comunei
Movila Miresii, avand numarul cadastral 80764, al imobilului situat in tarlaua 29,

parcela Hb 278, comuna Movila Miresii - Lacu Sarat ( lazu), judetul Braila,

in urma analizei documentatiei transmise si a verificirii datelor existente,

Administratia Nationala a Rezervelor de Stat si Probleme Speciale emite prezentul

AVIZ

Potrivit prevederilor art. 108 lit. b), art. 308 alin. (4) lit. g) si art. 362 alin. (1) si
alin. (3) din OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, bunul proprietate publici ce

face obiectul concesiunii nu se Tncadreaza in infrastructura sistemului national de

4
aparare.
7
B-dul Libertatii 12A, sector 5, Bucuregti E E
Tel: 021 311 53 77 /Fax: 021 311 42 10 a
www . anrsps.gov.ro: e-mail: anrspsganrsps. gov.ro Nesecret r
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MINISTERUL MEDIULUL
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Agentia Nationald pentru Arii Naturale Protejate {

X |
AVIZ. i

< 1/ _urs 0 v

Ca urmare a solicitarii Consiliului Judetean Briila inregistrati la Agentia Nationala pentru Arii
Naturale Protejate (ANANP)/Serviciul Teritorial Braila cu numarul 414/03.08.2022, privind emiterea
avizului necesar in cadrul Procedurii administrative de initiere a concesiondirii de bunuri aflate pe
[teritoriul unei arii naturale protejate conform prevederilor art. 308 alin, (4) lit. hy si art. 362 alin. (1)
si (3) din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, pentru bunul
proprietate publicd ce face obiectul concesiunii in scop balnear a ,,Luciului de apd al Lacului Sarat
Movila Miresii”; al cirui amplasament se suprapune cu ariile naturale protejate ROSPA0048 Ianca -
Plopu - Sarat i ROSCI0305 Ianca - Plopu - Sirat - Comineasca,

|| In urma verificarii amplasamentului,

{X| in urma analizirii detaliate a documentatiei,

1X]in urma corelérii cu prevederile planului de management si regutamentului ariei naturale protejate
ROSPAQ048 lanca - Plopu - Sarat (aprobate prin O.M. nr. 1215/2016), obiectivelor de conservare.
specifice siturilor ROSPA0048 Ianca - Plopu - Sirat (aprobate prin Decizia AN.ANP. nr.
440/29.09.2020) si ROSC10305 lanca - Plopu - Sérat - Comaneasca (aprobate prin Nota M.M.A.P. nr.
15053/CA/29.09.2020), Agentia Nationald pentru Arii Naturale Protejate - Serviciul Teritorial Briila,
in calitate de administrator al ariilor naturale protejate ROSPA0048 lanca - Plopu — Sirat si
ROSCI0305 lanca - Plopu - Sarat — Comaneasca,

emite:

|X{[ -avizul favorabil pentru concesionare in scop balnear a ,Luciului de api al Lacului Sarat
Movila Miresii”.

Prezentul aviz se elibereaza;
| X | cu urmitoarele conditii:

1. Concedentul va informa concesionarul asupra faptului c& amplasamentul proiectului’ este situat in
interiorul ariilor naturale protejate ROSPA0048 lanca - Plopu - Sarat si ROSCI0305 Tanca - Plopu -
Sarat - Coméneasca, asupra importantei desemndrii acestora, precum $i cu privire la condifiile ce
trebuie respectate pentru a nu afecta starea de conservare a habitatelor si populatiilor speciilor ce
constituie obiectivele de conservare din respectivele situri Natura 2000;

2. In vederea prevenirii §i diminuarii impactului asupra speciilor de avifauni ce constituie obiectivele de
conservare din ariilor naturale protejate ROSPAQ048 Fanca - Plopu - Sérat si ROSCI0305 Ianca - Plopu
- Sarat - Comaneasca, concesionarul va asigura permanent un nivel minim al apei de 50 em.;

3. Concesionarul se va asigura inainte de inceperea oricaror lucriri cd executantul acestora verificd daca
pe amplasament exista cuiburi ale speciitor ce constituie obiectivele de conservare din ROSPA0048
Ianca - Plopu - Sarat; in cazul in care pe amplasament se-identifici astfel de cuiburi, se anuntd imediat
AN.AN.P. - Serviciul Teritorial Braila, iar acesta va decide cond si in ce conditii se pot reloca acestea;

4. Pentru toate speciile de pasari protejate, sunt interzise orice forma de recoltare, capturare, ucidere,
distrugere sau vétdmare a exemplarelor aflate in mediul lor natural, in oricare dintre stadiile ciclului
lor de dezvoltare; se vor respecta prevederile art. 33 - alin. (1)'si (2) din O.UL.G. nr, 57/2607, aprobata
cu modificari $i completari prin Legea nr. 49/2011, cu modificirile si completirile ulterioare:

5. Se va aplica un management corespunzitor al deseurilor, astfel incat acestea sa nu fie depozitate
necontrolat pe suprafata ariilor naturale protejate, iar gestionarea deseurilor se va realiza conform:
legislatiei in vigoare - Ordonanta.de urgentd nr. 92/2021 privind regimul deseuarilor, cu modificarile
si completirile ulterioare; '

Agentia Nafionald pentru Aril Naturale Protejate - Serviciul Teritorial Braila
Adresa: str. Mihai Eminescu, nr. 8-8A, etaj 1, Briila, tel. 0371472026. E-mait: brananp@ananp.gov.ro;
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Ageritia Nationali perinu A Natueaie Protesate

. Se vor lua m#suri pentru limitarea activitifilor generatoare de poluare fonica pentru evitarea perturbarii
speciilor de plsiri ce constituie obiectivele de conservare din ROSPA0048 Ianca - Plopu - Sarat;

Se vor asigura parametrii cantitativi si calitativi ai apei la un nivel care si nu afecteze starea de
conservare a speciilor de pasdri acvatice ce constituie obiective de conservare in ROSPA0048 Tanca -
Plopu - Sarat;

. Interventiile pentru golirea apei din Lacul Sarat Movila Miresii sunt interzise. Orice modificare a

nivelului apei din Lacul Sirat Movila Miresii va fi comunicati in maxim 24 ore administratorului.
artilor naturale protejate;

Sunt interzise schimburile de lubrifianti si reparatiile utilajelor in interiorul sitului Natura 2000
ROSPAG048 lanca - Plopu — Sarat si ROSCI0305 Ianca - Plopu - Sarat — Comiéneasca;

Este interzisa spilarea utilajelor si deversarea oricdror substante sau ape uzate in ecosi stemul acvatic
al ariiilor naturale protejate;
Concesionarul va intocmi un program de prevenire si combatere a poludirii accidentale pentru a elimina
orice impact negativ asupra atiilor naturale protejate ROSPA0048 lanca - Plopu — Sérat s5i ROSCIO305.
lanca - Plopu - Sarat — Comdneasca;

in cazul producerii accidentale a unui prejudiciu ce afecteazd obiectivele de conservare pentru care a
fost desemnatéi aria naturala protejatd, titularul va anunta in cel mai scurt timp Comisariatul judetean
al Gérzii de Mediu §i Agentia Nationala pentru Arii Naturale Protejate — Serviciul Teritorial Briila, in
vederea stabilirii masurilor de remediere ce vor fi puse in aplicare de cel care a produs prejudiciul,
acesta avand si obligatia de a suporta costurile masurilor {(conform prevedetilor O.U.G. nr; | 95/2005).

Motivele care au stat la baza deciziei de emitere a avizului favorabil cu conditii sunt urmitoarele:

- Suprafata propusa concesiondrii este situatd integral in ROSPA0048 Ilanca - Plopu — Sarat si

ROSCI030S lanca - Plopu - Sarat - Comaneasea, fiind o zon3 sensibila pentru speciile de pasari care
utilizeaza aria naturala protejati pentru odihni, hréinire si/sau reproducere.

Activitatile balneare pot genera perturbari ale speciilor de avifauni daci nu sunt reglementate astfel
incat impactul acestora sa fie minim.

Prezentul aviz este valabil doar pentru efectuarea studiului de oportunitate in vederea initierii
concesiondrii,-conform art. 308, alin, (4) din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind
Codul administrativ.

Acest aviz este valabil numai impreuns cu documentatia care a stat la baza emiterii sale, dupd cum
urmeaza: »

- cerere de acordare a avizului;

- documente care atesti apartenenta bunului la proprietatea publica a statului;

- extras de carte funciard pentru informare - copie certificats pentru conformitate.

Nerespectarea de ciitre concedent a conditiilor impuse prin prezentul aviz, atrage sanctiini
conform legislatiei in vigoare.

Agentia Nationald pentru Arii Naturale Protejate - Serviciul Teritorial Briila

p. Sef Serviciu
Gelu GAU: ‘

"Agentia Nationald pentru Arfi Naturale Protejate - Serviciul Teritorial Bralia
Adresa: str. Mihai Eminescu, nr. 8-8A, etaj 1, Briila, tel. 0371472026 E-mail: br ananp@ananp.gov.ro,



ROMANIA
JUDETUL BRAILA
CONSILIUL JUDETEAN

Municipiul Briila, Piata Independentei nr. 1, cod 810210
Telefon +40-239-619700; Fax +40-239-611765

web: www.cjbrailaro £ facebook.com/ConsiliulfudeteanBraila
email: consmu@qbralla.ro

i s

DIRECTIA ADMINISTRARE PATRIMONIU $§1 EVIDENTA BUGETARA
COMPARTIMENT ADMINISTRAREA PATRIMONIULUISI CADASTRU
Nr. 17533/03.08.2022

IV.E.2

Catre,
AGENTIA NATIONALA PENTRU ARII NATURALE PROTEJATE-

SERVICIUL TERITORIAL BRAILA
Briila, Str. M. Eminescu, nr. 8-8A, et.1, e-mail: br.ananp @ananp.gov.ro, te1.0371472026

in vederea concesiondrii in scop balnear, a luciului de apd al Lacului Sirat(Iazu) Movila
Miresii, aflat in domeniul public al judetului Bréila si administrarea Consiliului Judetean Briila, amplasat
in perimetrul comunei Movila Miresii, judeful Bréila, va rugidm si ne eliberati ,,avizul obligatoriu al
structurii de administrare/custodelui ariei naturale protejate, in cazul in care obiectul concesiunii il
constituie bunuri situate in interiorul unei arii naturale protejate, respectiv al autoritdtii teritoriale
pentru protectia mediului competente, in cazul in care aria naturald protejatd nu are structurd de
administrare/custode”, in conformitate cu prevederile art. 308, alin.(4), lit.h) din Ordonanta de urgents a
Guvernului nr. 57/2019, privind Codul administrativ, cu modificérile si completirile ulterioare.

Anexam, in copie, extrasul de carte funciard pentru informare nr. 80764 Movila Miresii si planul
cadastral al bunului care va fi supus procedurii de concesionare.

INTE
FRANCISKI );‘ N CI-IIRIAC

VICEPRESEDINTE DIRECTOR E:XECUTIV

IONUT CIPRIAN:_-DOBRE DRAG U Pﬁ‘DAN
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AGENTIA NATIONALA PENTRU RESURSE MINERALE
CABINET PRESEDINTE

Catre:

Institutia Prefectului - Judetul Braila,
Fax: 0239-693737 | [
~ E-mail: prefect@prefecturabraila.ro, prefect@prefecturabraila.ro [ g

Consiliul Judetean - Judetul Braila,

Fax: 0239.611.765 | //7[09” 1//

E-mail: consiliu@cjbraila.ro r/[

“Piata Independentei nr.1, cod. 810210, Bréila - Judetul Brifla

Primaria si Consiliul Local Movila Miresii - Judetul Braila,
Fax: 0239-697867
E-mail: brmovilamiresii@yahoo.com, movilamiresii@br.e-adm.ro
Str. Orizont nr. 773, cod 817100, Movila Miresii - Judetul Braila

Prin prezenta, va comunicam faptul ca Licenta de concesiune pentru exploatare nr.
15.308/2012 privind exploatarea resurselor de namol terapeutic din perimetrul Movila
Miresii, judetul Braila, incheiata intre Agentia Nationalda pentru Resurse Minerale, in calitate
de concedent, si Societatea Dosil Team - S.R.L., identificata prin cod unic de inregistrare
25668782, in calitate de concesionar, a intrat in vigoare in data de 12.07.2022, prin ORDINUL
Nr. 141/01.07.2022 publicat in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea |, Nr. 695/12.VI1.2022.

Anexam acestei adrese, in copie:

- Fisa perimetrului de exploatare Movila Miresii, contindnd coordonatele in sistem de
referinta Stereo’70, pentru actualizarea planurilor de amenajare a teritoriului si planurilor
urbanistice generale existente, in conformitate cu art.41 alin. (2) din Legea minelor
nr.85/2003 cu modificarile si completarile ulterioare;

- ORDINUL Nr.141/01.07.2022 publicat in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea |,
Nr.695/12.Vi1.2022.

Cu consideratie,
p. PRESEDINTE
DIRECTOR GENERAL
SORIN - CALIN GAL

Bulevardul Dacia nr.59, Sector 1, Bucuresti,
Tel: +40213170094, Fax: +40213170780,
E-mail: contact@anrm.2ov.ro www.namr.ro
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Scara: 1: 50.000

1. Localizarea perimetrului

2. Date privind perimetrutl

1.1 Coordonateie de delimitare a perimetruiui:

2.1 Denumire perimetru: MOVILA MIRESH

Punct X Y 2.2 Numértopo: 5/0¢- 03
417.903 707.436 2.3 Substania: NAMOL TERAPEUTIC
2 417.589 708.041 2.4 Faza lucrarilor: EXPLOATARE
3 417.852 708.406 2.5 Numdr licenta: 16.308/2012
4 417.075 709.133 OBSERVATI!:
5 416.906 708.838
6 416.859 707.731 S.C. DOSIL TEAM S.R.L.
7 416.478 706.941
8 416.669 706.387

1.2 Sistem de referin{d: "STEREO 1970"

1.3 Limita de adéncime. z=+5m

1.4 Suprafata: 1,982 km? )

Yoo

3505 b2

1.5 Locaiizare'adm%aistraffv/ieritorialé: comuna MOVILA MIRESIH, judetul BRAILA

oA

PL.2




MONITORUL OFICIAL AL ROMANIEI, PARTEA . Nr. 695/12.V11.2022

ACTE ALE ORGANELOR DE SPECIALITATE
ALE ADMINISTRATIEI PUBLICE CENTRALE

AGENTIA NATIONALA PENTRU RESURSE MINERALE

ORDIN
privind aprobarea unor licente de concesiune
pentru exploatare

Avéand n vedere prevederile art. 13 si ale art. 21 afin. (12) lit. a) din Legea
minelor nr. 85/2003, cu modificarite si completarile ulterioare,

in temeiul art. 4 alin. (4) din Hot&rarea Guvernului nr. 1.419/2009 privind
organizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru Resurse Minerale, cu
modificarile ulterioare,

presedintele Agentiei Nationale pentru Resurse Minerale emite urmatorul
ordin:

Art. 1. — Se aproba Licenta de concesiune pentru exploatare nr. 3.387/2002
privind exploatarea resurselor de ap minerala terapeutica din perimetrul Moneasa
Statiune 1 si ll, judetul Arad, incheiata intre Agentia Nationald pentru Resurse
Minerale, in calitate de concedent, si Saocietatea Trend — Invest — S.R.L,
identificatd prin cod unic de inregistrare 16853845, In calitate de concesionar.,

Art. 2. — Se aproba Licenta de concesiune pentru exploatare nr. 11.574/2008
privind exploatarea resurselor de apa mineral naturals carbogazoasa din perimetrul
Cufoaia—Dealul Buls, judetul Maramures, incheiata intre Agentia Nationals pentru
Resurse Minerale, in calitate de concedent, si Societatea Nationala a Apelor
Minerale — S.A., identificata prin cod unic de inregistrare 1590040, in calitate de
concesionar.

Art. 3. — Se aprobi Licenta de

concesiune pentru exploatare nr. 15 308/20
= i .im ‘ ll -; '.‘ e "
1a pentru Resurse Minerale, In calitate -
SR HIemMEatd Brin cod_unicde——

25668782, wrcalitale de concosiomar

== &tiventadeconcesiune pentru exploatare nr. 17.729/2014
privind exploatarea resurselor de apa minerala terapeutica din perimetrul Bixad 0]]4
judetul Covasna, incheiata intre Agentia Nationald pentru Resurse Minerale, in
calitate de concedent, si Societatea Nationald a Apelor Minerale — S A., identificata
prin cod unic de inregistrare 1590040, in calitate de concesionar.

Art. 5. — Se aproba Licenta de concesiune pentru exploatare nr. 20.076/2017
privind exploatarea resurselor de apa minerala naturald necarbogazoasé din
perimetrul Valea Secu, judetul Suceava, Incheiata inire Agentia Nationala pentru
Resurse Minerale, in calitate de concedent, si Societatea Nationald a Apelor
Minerale — S.A., identificata prin cod unic de inregistrare 1590040, in calitate de
concesionar.

Art. 6. — Se aproba Licenta de concesiune pentru exploatare nr. 21.004/2018
privind exploatarea resurselor de gabbrou si diabaz din perimetrul Valea
Almaselului, judetul Hunedoara, incheiata intre Agentia Nationala pentru Resurse
Minerale, In calitate de concedent, $i Societatea Marmosim — S.A, identificata prin
cod unic de inregistrare 2150373, in calitate de concesionar.

Art. 7. — Se aproba Licenta de concesiune pentru exploatare nr. 21.426/2018
privind exploatarea resurselor de apa minerald naturald necarbogazoass din
perimetrul Talomir—Bodoc, judetul Covasna, incheiatd ntre Agentia Nationala
pentru Resurse Minerale, in calitate de concedent, si Societatea Nationala a Apelor
Minerale — S.A,, identificata prin cod unic de inregistrare 1590040, in calitate de
concesionar. :

Art. 8. — Prezentul ordin se publica in Monitorul Oficial al Roméaniei, Partea 1.

p. Presedintele Agentiei Nationale pentru Resurse Minerale,
Sorin-Célin Gal

Bucuresti, 1 iulie 2022.
Nr. 141,
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RAPORT DE EVALUARE

Pentru stabilirea redeventei Lacului Sarat Movila Miresii, aflat in domeniul public al
judetului si administrarea Consiliului Judetean Braila, amplasat in perimetrul

comunei Movila Miresii, judetul Briila, in vederea concesionarii luciului de apa

\soul Séray o Comaneasca
Movita Miresn

QP':---’ miresii
21 ]

Luty A,
Esna

o,

Google

Tepes Voda
Maz

BENEFICIAR: UNITATEA ADMINISTRATIV TERITORIALA — JUDETUL
BRAILA prin CONSILIUL JUDETEAN BRAILA

EVALUATOR AUTORIZAT: ING. CLIPCEA CORINA

/’;&W\\
Evaluao,

26 AUGUST 2022
EXEMPLAR 1

Datele, informatiile si continutul prezentului raport de evaluare sunt confidentiale si nu vor
putea fi copiate in parte sau in totalitate sau transmise unor terti fard permisiunea evaluatorului

acordatd legal, in scris .



1 PARTEA INTAI

1.1 SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE

Numele Beneficiarului

UNITATEA ADMINISTRATIV TERITORIALA —
JUDETUL BRAILA prin CONSILIUL JUDETEAN
BRAILA

Data evaluirii

etc)

Adresa proprietitii

Tipul proprietitii (comercial, industrial,

spatiu de depozitare, spatiu de birouri,

10.08.2022 |

Luciu apa Lacul Sarat Movila Miresii |

Proprietar

Comuna Movila Miresii, T 29 Hb 278- Lacul lazu
(Lacu Sarat), judetul Briila

UNITATEA ADMINISTRATIV TERITORIALA —
JUDETUL BRAILA prin CONSILIUL JUDETEAN
BRAILA

Numir cadastral

80764 teren neimprejmuit, inscris in CF sporadic
71500, categoria de folosintd — ape stitatoare,
intravilan conf. PUG (HCL 53/20.09.2018)

Numiir carte funciard

Utilizarea actualad a imobilului

80764 Movila Miresii

[ Cea mai bunai utilizare

La data evaludrii, imobilul este utilizat ca apa

statatoare

Lac amenajat pentru scop balnear |

' Suprafata (mp)

2.011.500

Descriere imobil, acces

Amplasare: teritoriul administrativ al comunei Movila
Miresii, Tarla 29, parcela Hb-278, lac de crov rezultat
in urma umplerii cu apa a depresiunilor de tasare in
loess. Forma este alungité pe directia V-E, lungime —
cca. 2,7 km, latime — maxim 0,9 km, addncime-0,5 m.

Accesul se face din DN 22 Briila-Ramnicu Sarat

—

Abateri de la cartea funciars

 Exista pe proprietate

autorizatie de construire

constructii/amenajari efectuate fard

SV N\ Nu este cazul
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Oservatii/ mentiuni privind existenta

Proprietatea evaluata nu este grevatd de sarcini




unor drepturi ale unor terti asupra
imobilului (superficie, usufruct, uz /

abitatie, folosinta, servitude)

| Abordari folosite in evaluare

Abordarea prin_pia‘,té

Valoarea redeventei anuale

(valoarea nu include TVA)

38.621 lei/an

7.861 euro/an

Durata estimate a concesiunii

Curs de schimb valutar la data

10.08.2022 (1ei/EUR — curs BNR)

25 ani

4,9132

Evaluator:

Corina Clipcea

Evaluator autorizat EPL, EBM@'J 1544
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CERTIFICAREA EVALUATORULUI

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certificim ca:

- afirmatiile prezentate si sustinute In acest raport sunt adevérate si corecte;

- analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate numai de ipotezele si ipotezele
speciale considerate si sunt analizele, opiniile si concluziile personale, fiind nepartinitoare din
punct de vedere profesional si neinfluentate de pértile implicate (beneficiarul);

- evaluatorul nu are niciun interes prezent sau de perspectivd In proprietatea care face
obiectul prezentului raport de evaluare si niciun interes sau influentd legatd de activele sau de
pértile implicate;

- tariful perceput pentru realizarea prezentului raport nu este influentat de rezultatele
evaludrii sau de declararea unor concluzii impuse de pértile implicate;

- analizele si opiniile evaluatorului au fost bazate si dezvoltate conform cerintelor
Standardele de Evaluare a Bunurilor editia 2022;

- evaluatorul a respectat codul deontologic al ANEVAR;

- evaluatorul are competenta necesard intocmirii rapotului de evaluare si are indeplinit
programul de pregétire continud;

- proprictatea a fost inspectaté personal de cétre evaluator;

- in elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistentd semnificativd din partea niciunei
alte persoane in afara evaluatorului care semneaza raportul;

- evaluatorul care semneazd prezentul raport de evaluare are Incheiati asigurarea de
raspundere profesionala.

Prezentul raport de evaluare respecta Standardele de Evaluare a Bunurilor editia 2022,
poate fi expertizat la cerere de cétre utilizatori, cu acordul scris si prealabil al evaluatorului, si

verificat in conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor editia 2022.

Evaluator: g
Corina Clipcea 'I
Evaluator autorizat EPI, EBM, EI 11544
Membru Titular ANEVAR i/



2 PARTEA A DOUA — TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

2.1 Identificarea evaluatorului

Societatea: FOCUS COMPANY CONSULTING CCN S.R.L., Bucuresti, Calea Grivitei, nr. 399,

sector 1
Evaluator: Corina Clipcea, evaluator proprietati imobiliare, bunuri mobile, intreprinderi
Legitimatie: 11544

Tel: 0745067189 , e-mail clipceacorina@yahoo.com

2.2 Identificarea clientului. Identificarea utilizatorilor desemnati

Client: UNITATEA ADMINISTRATIV TERITORIALA-JUDETUL BRAILA prin CONSILIUL
JUDETEAN BRAILA

Utilizator: UNITATEA ADMINISTRATIV TERITORIALA-JUDETUL BRAILA prin CONSILIUL
JUDETEAN BRAILA

2.3 Scopul evaluirii

fn conformitate cu prevederile Contractului de prestiri servicii nr. 213/25.07.2022 incheiat
cu achizitorul, am evaluat dreptul de proprietate asupra proprietitii mai sus mentionat3, la data de
10.08.2022.

Scopul raportului de evaluare este de a stabili nivelul redeventei anuale in vederea
concesiondrii luciului de apd Lacul Sarat Movila Miresii. Valoarea rezultata in prezentul raport este
valabila numai la data evaluarii si precizez ci la orice altd datd valoarea ar putea fi diferitd din
cauza posibilelor schimbéri materiale in conditiile pietei sau In caracteristicile proprietatii.
Conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor editia 2022.

In estimarile realizate evaluatorul a tinut cont de recomandarile:

Standardele de evaluare a bunurilor 2022
Standarde generale

SEV 100 Cadrul general (IVS Cadrul general)

SEV 101 Termenii de referinta ai evaluarii

SEV 102 Implementare

SEV 103 Raportare

SEV 104 Tipuri ale valorii ' ,
SEV 105 Abordari si metode de evaluare S

Standarde pentru active

Bunuri imobile
SEV 230 Drepturi asupra proprietétii imobiliare
-6-



SEV 232 Evaluarea proprietdtii generatoare de afaceri

SEV 233 Investitia imobiliard in curs de construire

SEV 310 Evaludri ale drepturilor asupra proprietdtii imobiliare pentru garantarea imprumutului
SEV 320 Estimarea valorii de investitie pentru investitori individuali

SEV 330 Evaluarea bunurilor imobile in contextul Directivei privind administratorii de fonduri de
investitii alternative

SEV 340 Evaluarea bunurilor imobile si eficienta energetica

GEYV 500 Determinarea valorii impozabile a cladirilor

GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile

Standarde pentru utiliziri specifice

SEV 300 Evaluéri pentru raportarea financiara
SEV 400 Verificarea evaluarii
SEV 450 Estimarea valorii de asigurare
GEV 520 Evaluarea pentru garantarea Imprumutului
Glosar 2022
Cadrul legislativ:
- OUG nr. 57/2019 privind Codul administrative, cu modificarile si completirile ulterioare,
- Legea nr. 287/2009, privind Codul Civil, republicatd, cu modificérile si completarile ulterioare
Angajamentul este limitat dupa cum urmeaza:
- Nu am desfésurat investigatii oficiale in legaturd cu drepturile de proprietate asupra proprietatii, ci
ma voi baza pe informatiile furnizate de beneficiar.
- Nu am desfasurat investigatii oficiale la Autoritdtile Locale de Urbanism cu privire la situatia
urbanistica a proprietatii, ci ma voi baza pe informatiile furnizate de beneficiar.
- Nu am desfasurat investigatii oficiale la Autoritatile Locale de Mediu cu privire la situatia
proprietétii in ceea ce priveste mediul.

- Nu am desfésurat investigatii oficiale cu privire la corectitudinea vreunei informatii sau document

pus la dispozitie de cétre beneficiar, si voi presupune ca toate acestga” hmfcurecttx\vahde si daca
“ JAeator au n,.’,

gy Ci%”ftiwkiﬂﬂ %\

Legitimatla Mr., 14— }

R 2022 "‘ S ¥

3rea; El, EPV
AN-VAR

Proprietatea de evaluat este teren cu apa statitoare, situat in comuna Movila Miresii, judetul

acestea se dovedesc a fi false, evaluarea va fi revizuita.

2.4 Identificarea proprietitii imobiliare subiect

Briila, Lacu Iazu (Lacu Sérat), conform extrasului de Carte Funciard nr. 80764 Movila Miresii.
Dreptul de proprietate asupra imobilului mentionat mai sus este detinut integral de Judetul
Briila, asa cum rezultd din documentele de proprietate.
A fost estimatd valoarea intregului drept de proprietate in ipoteza in care ¢l este valabil,

tranzactionabil si neafectat de sarcini. Evaluarea se bazeazid pe ipoteza ci nu existd sarcini sau
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litigi1 de orice naturd legate de proprietatea care face obiectul prezentei evaludri si cd dreptul de
proprietate poate fi transferat in mod liber si negrevat. Presupun de asemenea ci proprietatea este
detinutd in proprietate absolutd, este liberd de restrictii de folosire sau ocupare si de orice alte
restrictii care 1i pot afecta valoarea. Proprietatea supusé evaludrii de tip teren cu apé statatoare situat
in intravilanul comunei Movila Miresii, judet Briila, a fost identificatd in baza extrasului de Carte
Funciara nr. 80764 Movila Miresii, Hotérarii Consiliului Judetean nr. 172/2017, puse la dispozitia

evaluatorului.

2.5 Tipul valorii

Tinénd cont de scopul evaludrii, s-a apelat la estimarea unei valori de piatd asa cum este ea
definitd in Standardele de Evaluare a Bunurilor editia 2022: SEV 100 — Cadru General: “Valoarea
de piatd este suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a) la data
evaludrii, Intre un cumpérator hotérat si un vanzitor hotarat, intr-o tranzactie nepértinitoare, dupa
un marketing adecvat si in care pértile au actionat fiecare In cunostintd de cauzi, prudent si fard
constrangere”.

Conceptul de ,,valoare de piatd” presupune un pret negociat pe o piatd deschisd si
concurentiald unde participantii actioneazd in mod liber.

Pe piata specificd a subiectului existd suficiente informatii pentru a defini o ,,valoare de
piatd”, in Intelesul mai sus definit.

Nu am avut in vedere in prezentul raport nicio analizd a unei situatii incadrate sau asimilate

unei ,,vanzdri fortate”, sau alte bariere in fructificarea normald a proprietétii.

2.6 Data evaludrii

Informatiile pe baza carora s-a efectuat evaluarea sunt la nivelul perioadei 2016-2022, data
la care se considerd valabile ipotezele luate in considerare si valorile estimate de citre evaluator.

Evaluarea propriettii s-a realizat in data de 10 august 2022, iar data rapoertului de evaluare este de

/7

26 august 2022. /.

\ %o : i
& N 1]
2.7 Modalitati de platd. Moneda valorii. Definitie NS -

Piata specificd se raporteaza (uzual, ca tranzactii, oferte si coﬁi:‘ﬁ*id‘r‘iéri;--dﬁta de intrare in
calcule, limbaj curent participanti pe piatd) in monedd EURO.

Valoarea exprimatd ca opinie In prezentul raport reprezintd suma care urmeazi a fi platitd
integral la data tranzactiei fara a lua in calcul conditii de platd deosebite (rate, leasing etc.).

Opinia finald a evaludrii este prezentatd in LEI si EURO. Avand 1n vedere ca anumite
metode conduc la exprimarea valorii finale in lei, cursul de schimb utilizat pentru transpunerea in

valuta este de 4,9132 lei pentru un EURO (la 10.08.2022). Exprimarea in valutd a opiniei finale o
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consider adecvata doar atita vreme cét principalele premise care au stat la baza evaluarii nu sufera
modificdri semnificative (nivelul riscurilor asociate unei investitii similare, cursul de schimb si
evolutia acestuia comparativ cu puterea de cumpérare si cu nivelul tranzactiilor pe piata imobiliard

specificd etc.).

2.8 Documentarea necesari pentru efectuarea evaluirii

Inspectia proprietatii a fost efectuatd de céatre evaluator autorizat ANEVAR — Corina Clipcea
la data de 03.08.2022. Au fost preluate informatii referitoare la proprietatea evaluatd, au fost
analizate Planul de Ansamblu si Extrasul de Plan Cadastral existente, Hotararea Consiliului
Judetean nr. 172/2017 si s-a fotografiat proprietatea supusd evaluarii. Nu s-au realizat investigatii
privind eventualele contaminéri ale apei, terenului sau amplasamentelor invecinate.

Documentarea realizatd in cazul evaluarii subiect cuprinde urmatoarele analize:

Analiza documentelor primite de la solicitant/ proprietar/ beneficiar
- documente juridice, documente topo-cadastrale (Extras de Carte Funciard nr. 80764 Movila
Miresii, Planul de Ansamblu, Extrasul de Plan Cadastral §i Hotdrarea Consiliului Judetean nr.
172/2017.
Analiza datelor preluate cu ocazia inspectiei

- identificare faptica, istoric utilizare, functionalitate si intretinere proprietate, etc.
Analiza pietei specifice

- analize specifice sectoriale preluate din surse de publicitate imobiliard (concesioniri,

inchirieri de proprietéti imobiliare etc.)
- analize de piatd publicate de companii specializate in analiza pietei imobiliare, studii

statistice, evolutie piatd specifica, perspective etc.

2.9 Natura si sursa informatiilor utilizate pe care s-a bazat evaluarea

Informatiile utilizate au fost:
- Situatia juridica a proprietétii imobiliare;
- Schita si suprafata proprietitii din Planul de Ansamblu, Extrasul de Plan Cadastral si Extrasul de
Carte Funciari nr. 80764 Movila Miresii;
- Istoricul amplasamentului si utilizarea actuala;
- Informatii privind piata imobiliard locala

A FLUAT s

- Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate; S P evatar aﬁ}: PN
7/ - h
Clrge,

S
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Documente avute la dispozitie

- Documente juridice: HCJ nr. 172/2017,

Documente/Informatii preluate din terte surse:

- proprietarul pentru situatia juridicd, documente, planuri, schite.
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- presa de specialitate i consultanti care isi desfiasoara activitatea pe piata locali;

- Informatii privind tranzactii istorice pe piata specifica, costuri, devize etc.

- presa de specialitate si consultanti care 1si desfdsoara activitatea pe piata locala;

- informatii existente pe site-urile: www.olx.ro, www.storia.ro, www.lajumate.ro, www.homezz.ro,
www.imobiliare.ro, www.imobiliarus.ro, etc.

- Studiul Re/Max privind evolutia pietei imobiliare din Romania

- https://ec.europa.eu/romania, https://www.wall-street.ro

- Date statistice ale Institutului National de Statistica - http://www.insse.ro/cms/ro/content/buletine-

statistice.

2.10 Ipoteze si ipoteze speciale

- Am facut anumite presupuneri cu privire la faptele, conditiile sau situatiile care afecteazi
subiectul pe care nu le-am verificat ca parte din procesul de evaluare, ci pe care le-am tratat ca
presupunere consideratd reald”. In cazul in care oricare dintre aceste premise se¢ dovedeste a fi
incorectd, atunci evaluare va fi revizuiti

- Am ficut presupunerea ci proprictatea este bund si concesionabild si este liberd de drepturi de
prioritate sau sarcini, intelegeri restrictive, dispute sau cheltuieli cu titlu oneros sau neobisnuite. De
asemenea, am presupus cd proprietatea nu este ipotecatd, nu este grevatd de datorii sau de alte
sarcini.

- Valoarea opinatd in raportul de evaluare este estimatd in conditiile realizarii ipotezelor care
urmeazd si In mod special in ipoteza In care situatiile la care se face referire mai jos nu genereazi
nici un fel de restrictii in afara celor aratate expres pe parcursul raportului si a céror impact este
expres scris ca a fost luat in considerare. Dacé se va demonstra cé cel putin una din ipotezele sub
care este realizat raportul si care sunt detaliate in cele ce urmeazd nu este valabild, valoarea
estimata este invalidat;

- Aspectele juridice se bazeazd exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de citre
proprietar/beneficiar si au fost prezentate fird a se intreprinde verificiri sau investigatii
suplimentare. Dreptul de proprietate este considerat valabil si transferabil (in circuitul civil).
Afirmatiile facute de evaluator privitoare la descrierea legala a proprietatii nu se r_‘si;'bstituie avizelor
juridice exprimate de specialisti; evaluatorul nu are competentd 1n acest domeniw’l\:—; Leay,

- Se presupune o detinere responsabild si un management competent al proprieié;if“‘i\tj;.

- Se presupune ci toate studiile puse de proprietar la dispozifia evaluatorului sunt coré"leh_ >

- Evaluatoru] nu are nicio informatie privitoare la faptul cd proprietatea ar fi traversatd de retele
magistrale de utilitati sau zone de restrictionare care ar limita dezvoltarea acesteia altele decét cele
descrise in raport; In urma inspectiei pe teren nu au fost descoperite indicii care si arate o astfel de

restrictie; evaluatorul nu a facut nicio investigatie suplimentard pentru a descoperi aceste restrictii
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si nici nu are abilitatea de a intocmi eventuale studii care sé certifice dacd proprietatea este afectatd
de o astfel de restrictie sau nu.

- Se presupune cid proprietatea se conformeaza tuturor reglementarilor si restrictiilor de zonare,
urbanism, mediu si utilizare, in afara cazului in care a fost identificatd o neconformitate, descrisa si
luaté in considerare in prezentul raport.

- Nu am realizat niciun fel de investigatie pentru stabilirea existentei contaminantilor. Se presupune
cé nu existd conditii ascunse ale proprietétii, solului, sau apei care si influenteze valoarea.

- Evaluatorul nu isi asumd nici o responsabilitate pentru asemenea conditii sau pentru obtinerea
studiilor necesare pentru a le descoperi;

- Cu ocazia inspectiei nu am fost informati despre existenta pe amplasament a unor contaminanti,

- Nu am realizat nici un fel de investigatic suplimentard pentru stabilirea existentei altor
contaminanti,

- Se presupune ci toate autorizatiile si acordurile de functionare precum si orice alte cerinte legale
necesare functiondrii au fost sau pot fi obfinute i reinnoite pentru orice utilizare considerati pentru
evaluare in acest raport;

- Se presupune utilizarea luciului de api sdratd asa cum sunt descrise in acest raport.

- Situatia actuald a proprietafii imobiliare, scopul prezentei evaludri au stat la baza selectarii
metodelor de evaluare utilizate si a modalitétilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile rezultate
sd conducd la estimarea cea mai probabild a valorii proprietétii in conditiile tipului valorii selectate;
- Evaluatorul considerd ci presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost
rezonabile considerand datele care sunt disponibile la data evaluarii;

- Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile si documentele pe care le-a avut la
dispozitie, existidnd posibilitatea existentei si a altor informatii sau documente de care evaluatorul
nu avea cunostin{a.

- Orice referinta in acest raport de evaluare la rasd, etnie, credinté, varstd sau sex sau orice alt grup
individual a fost facutd in scop informativ. Aceste date prezentate s-a considerat ¢ nu au niciun
efect asupra valorii de piatd a proprietatii evaluate sau a oricérei proprietdti in zona studiata.

- Prezenta evaluare a fost Intocmitd pentru scopul declarat in cadrul raportului si asumat prin
contractul de prestiri servicii Intocmit intre evaluator si beneficiar/utilizator. Acest raport de
evaluare nu va putea fi utilizat pentru niciun alt scop decét cel declarat.

- Evaluatorul nu a facut nicio mésurétoare a proprietdtii. Dimensiunile proprietéitii au fost preluate
din extrasul de Carte Funciard nr. 80764 Movila Miresii; evaluatorul nu are calificarea de a valida
aceste documentatii.

- Evaluatorul a obtinut informatii, opinii, estimari din surse considerate a fi corecte si de Incredere

si nu 1si asuma nicio responsabilitate in cazul in care acestea s-ar dovedi a fi incorecte;

A
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- Evaluatorul nu are cunostintd de posibilele litigii generate de elemente ascunse sau vecinatiti care
sd afecteze proprietatea evaluat;

- Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice de la data intocmirii
sale. Dacd aceste conditii se vor modifica concluziile acestui raport isi pot pierde valabilitatea.

- Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia;

- Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sd ofere in continuare consultanti sau si
depuni marturie In instan{a relativ la proprietatea in chestiune;

- Nici prezentul raport, nici pérti ale sale (in special concluzii referitor la valori, identitatea
evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate fard acordul scris prealabil al evaluatorului,

- Orice valori estimate in raport se aplicd Intregii proprietdti si orice divizare sau distribuire a
valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimatd, in afara cazului in care o astfel de
distribuire a fost prevazuta in raport.

- Avéand in vedere scopul declarat al evaludrii, prezentul raport a fost intocmit in ipoteza
neexistentei niciunei diferente intre situatia juridica de la data evaludrii si documentele furnizate,

beneficiarul fiind singurul responsabil pentru corectitudinea acestora.

2.11 Restrictii de utilizare. difuzare si publicare

Continutul acestui Raport de evaluare si al Anexelor este confidential, si este destinat numai
pentru scopul la care se referd acestea si pentru uzul exclusiv al beneficiarului.

Acest Raport de evaluare, sau orice parte a acestuia, poate fi reprodus sau mentionat in orice
document, circulard sau declaratie, sau continutul séu, sau orice parte a acestuia, poate fi divulgat
verbal sau prin alte metode unui terf, numai dupd obtinerea aprobdrii prealabile scrise a

evaluatorului in ceea ce priveste forma si contextul publicirii sau divulgipifespective;

LS puaaatni 4,
J

2.12 Declararea conformitétii cu Standardele ANEVAR

Evaluare a Bunurilor editia 2022, cu normele si cu metodologia de lucru recomandate de Asociatia
Nationald a Evaluatorilor Autorizati din Romaénia, si cu ipotezele si ipotezele speciale cuprinse in
prezentul raport. Evaluatorul nu are nici o relafie particulard cu beneficiarul si niciun interes actual
sau viitor fata de proprietatea evaluatd. Rezultatele prezentului raport de evaluare nu se bazeazi pe
solicitarea obtinerii unei anumite valori, solicitare venitd din partea beneficiarului sau a altor
persoane care au interese legate de beneficiar, iar remunerarea evaludrii nu se face in functie de
satisfacerea unei asemenea solicitiri. Proprictatea a fost inspectati personal de citre evaluator. In
elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistentd semnificativd din partea nici unei alte persoane

in afara evaluatorului care semneazi mai jos. La data elaborrii acestui raport, evaluatorul care se
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semneazd mai jos este membru al Asociatia Nafionald a Evaluatorilor Autorizati din Roménia, a
indeplinit cerintele programului de pregétire profesionald continud al Asociatia Nationald a

Evaluatorilor Autorizafi din Roménia si are competenta necesara intocmirii acestui raport.

Raport Intocmit de

Corina Clipcea

Evaluator autorizat EPI, EBM, EI 11544
Membru titular ANEVAR

3 PARTEA A TREIA - PREZENTAREA DATELOR

3.1 Date despre aria de piaté, vecinatiti, localizare

Comuna Movila Miresii se afla situata in partea central-nordica a judetului Briila. De la
nord la sud, tot pe mijlocul sau, comuna este strabatutd de drumul judetean DJ 202B care se
intersecteazd cu DN 22 chiar in satul Movila Miresii, drum care face legatura intre municipiile
Bréila si Rdmnicu Sarat.

Comuna are in componentd satele: Movila Miresii (resedinta) Tepes Voda si Esna. Cel mai
vechi dintre satele comunei este Esna, Infiintat in 1862. Satul de resedintd a luat nastere pe locul
tarlelor denumite Mototolea, in 1878, odatd cu improprietérirea insurateilor.

Teritoriul administrativ al comunei se invecineazi:

- la nord cu comunele Ramnicelu si Gemenele; ys
s
- la sud cu comuna Traian; \“ 2
. : A% ')
- la est cu comunele Tudor Vladimirescu si Romanu; \(\%}_ > /
- la vest cu comuna Sutesti si orasul Ianca. E WA 1> g
— .

Comuna este situatd in Campia Briilei si are o altitudine cuprinsd intre 15-25 m fata de
nivelul Mirii Negre. Teritoriul comunei prezinta un relief plat. In partea de nord a Campiei Brailei
este un relief tipic eolian, format din dune, in majoritate consolidate. Teritoriul comunei este marcat
de movile si micro depresiuni de deflatie, depresiuni care pot fi acoperite de lacuri temporare sau
permanente.

Depresiunile de deflatie se caracterizeaza prin asimetria versantilor (cel mai nalt sudic,
fiind situat perpendicular pe directia vantului dominant) si printr-o suprafati mai intinsd decét
bazinul de apa pe care-1 gdzduiesc temporar. Ele au o adéncime de cel putin 7-8 m, prezentand pe

malul sudic o terasd lacustrd inalta de 0,5 - 2 m. Aceste depresiuni sunt numite impropriu lacuri,
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deoarece sunt lipsite de apd aproape tot timpul anului. Lacul Movila Miresii mai pasireaza un
némol sapropelic si apa sérata.

Teritoriul comunei nu este strabétut de nici un réu, principalul curs de ap3 din zond, dar din
afara comunei, este Buz&u amplasat la cca. 10 km de satul Movila Miresii.

Microdepresiunile addnci de 7-8m gézduiesc patru lacuri: Lacul Seaca, Lacul Sarat, Lacul
Lutu Alb si Lacul Opreanu.

Comuna are un climat temperat - continental de campie. Verile sunt cilduroase, cu
temperaturi ce depasesc 30°C, iar iernile variabile bland / aspru, Inregistrandu-se temperaturi sub -
20°C cu vanturi puternice si viscole aduse de Crivat.

Comuna Movila Miresii se géseste in zona stepei. Vegetatia spontand a fost inlocuitd in
parte de culturile agricole, dar se pastreaza si pajisti naturale. Se Intalneste si o vegetatie specificd
spatiilor lacustre. Pajistile naturale au o valoare furajeré slabd, fiind instalate pe soluri salinizate sau
slab sodizate.

Un procent de 13% din comuna se afla in aria de protectie speciald avifaunistic ROSPA
0048 Tanca — Plopu - Sérat, instituitd conform Hotarérii Guvernului nr. 1284/2007 privind
declararea ariilor de protectie speciald avifaunisticé ca parte integranta a retelei ecologice europene
Natura 2000, respectiv 15,10 % din teritoriul comunei se suprapune cu situl de importantd

comunitard ROSCI 0305 Ianca - Plopu - Sarat — Comaneasca.
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3.2 Descrierea situatiei juridice

Proprietatea: Lacul Sarat Movila Miresii

Proprietar: UNITATEA ADMINISTRATIV TERITORIALA - JUDETUL BRAILA prin
CONSILIUL JUDETEAN BRAILA

Adresa: Comuna Movila Miresii, Lacu Iazu (Lacul Sarat), Tarla 29 Hb 278

Carte funciard: 80764 Movila Miresii

Contracte de concesiune: Nu e cazul

Destinatie: balnear

Proprietatea a fost inspectati in data de 03.08.2022 de evalutorul autorizat ANEVAR Corina
Clipcea. Limitele proprietitii au fost identificate in baza Planului de Ansamblu, Extrasului de Plan
Cadastral, extrasului de Carte Funciard 80764 Movila Miresii. Inspectia nu a avut ca si scop

méisurarea proprietatii.

3.3 Descrierea proprietitii

Lacul Sédrat Movila Miresii, situat In Baraganul de Nord (Campia Briilei), este unul din
lacurile tipice de crov si cu gradul de mineralizare cel mai mare din tarid. Acumularea sdrurilor s-a
fécut treptat ca urmare a evapordrii apei ajunsé in lac prin scurgerea superficiald si subterand prin
izvoare. Lacul nu are nici un afluent, incét scurgerea superficiald se produce in timpul ploilor
torentiale pe versanfii depresiunii putin inclinati si redusi ca suprafaid. Pe cale subterani, apa
ajunge in lac din orizontul freatic, situat la marginea lacului unde s-au format si mici faleze si chiar
din cel subteran de adancime care are caracter artezian in regiune. Se presupune ci lacul a avut un
astfel de izvor si a fost infundat cu cca. 100 de ani in urmé cu 14n3 si méricini pentru ci se
produceau inundatii in jur. In prezent s-a ficut un foraj la marginea lacului si prin teava forajului
apa din subteran ajunge la suprafati, fiind o dovadd de necontestat a caracterului artezian a
acestuia. Lacul Movila Miresii mai este numit Iazu, sau Lacul Sirat. Daci denumirea de Sirat se
potriveste cu caracteristicile hidroclimatice actuale, cea de Iazu presupune ci ,,0datd” acest lac prin
apele subterane abundente a fost intradevér un iaz cu apé dulce si cu mult peste.

Caracteristici geomorfologice — lacul are o formé alungits, ldtimea de 0,9 km si o suprafati a
oglinzii de apd de 2011500 mp, variabila in functie de precipitatii. Addncimea maxima a apei nu
depdseste 0,5 m, zona cea mai adancd fiind situaté in partea central — sudicé a cuvetei lacustre. Face
parte din categoria lacurilor formate in depresiuni fard scurgere.

Dimensiunile si implicit addncimea lacului sunt influentate in mod direct de cantitatea de
precipitatii. In prezent, ca urmare a unei perioade secetoase prelungite, portiuni din lac sunt secate

asa cum se observa din fotografiile din Anexa.
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Caracteristicile hidrochimice ale apei, stabilite prin analize realizate in diverse ectape, au
evidentiat variatii ale mineralizérii totale (35,7 g/l — 137,9 g/l), determinate de conditiile climatice,
in special regimului de precipitatii. Tipul hidrochimic de apéd este cel clorurat, sulfatat, sodic,
magnezian, concentrat.

Caracterizarea calitativd a ndmolului.

Factorul terapeutic cel mai utilizat este namolul mineral, ale cdrui caracteristici au fost
determinate prin analize specifice de cétre Institutul National de Recuperare, Medicina Fizici si
Balneoclimatologie in perioada 1966 - 1984
- 44 % componenta minerala
- slab hidratat — sub 50 % apa
- continuturi reduse de substante organice (sub 1,5 g %)

- H2S liber (44,3 mg %) si legat (118,5 mg %)
- mineralizare totala a fazei lichide — 26,057 g/l de apa de imbibatie.

Analizele complexe realizate in luna august, 2008, au evidentiat usoare modificari ale
caracteristicilor fizice si ale compozitiei chimice ale apei si ndmolului, dar care nu afecteaza
calitatile terapeutice ale resurselor hidrominerale.

In prezent, pe malurile acestui lac nu este amenajat nici o forma de exploatare a potentialului
balnear. Exploatarea lacului in scop balnear ar trebui pusd in practicd, cel putin din urmétoarele
motive: caracteristicile de zdcdméant al apei si ndmolului din lac (dovedite prin analize chimice
repetate) in privinta concentratiilor mari de cloruri si sulfuri i care le recomandi pentru tratamentul
urmétoarelor profiluri terapeutice: profilul locomotor (boli reumatismale degenerative inflamatorii,
post - traumatice etc.); profil neurologic (afectiuni ale sistemului nervos periferic cum ar fi sciatica,

nevrite, pareze); profil dermatologic, oftalmologic, aparatul respirator, endocrin etc..

3.4 Motivele de ordin economic. financiar, social si de mediu. care justificd realizarea raportului

Avantajele locale obtinute in urma exploatarii lacului sérat sunt multiple: crearea de noi locuri
de muncd, dezvoltarea localitdtii, crearea unui nou loc de tratament balnea pentru locuitorii
judetului Braila si nu numai. Protejarea mediului care va fi in sarcina viitorului concesionar al
proprietatii. Ca avantaje nationale pot fi mentionate beneficiile terapeutice ale apei sirate si
ndmolului care depasesc n concentratii pe cele ale lacului Sérat Bréila sau ale lacului Techirghiol.
Diferitele moduri de profiluri terapeutice ar putea stimula si atrage diferiti agenti economici care
presteazd activitifi in domeniul balnear.

Punerea in practicd a acestui proiect ar avea ca efect dezvoltarea activititit balneare din
judetul Briila si din Regiunea de Sud-Est, facand ca interesul roméniloﬁs%é_‘creascé pentru aceasti

e
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3.5 Date privind impozitele si valorile de impozitare

Nu a fost prezentat un certificat de atestare fiscala care s& ateste ci nu sunt restante, in ceea ce
priveste impozitele locale, care ar putea afecta valoarea de piatd a proprietitii. Valorile de
impozitare sunt cele specifice stabilite prin legislatia in vigoare — conform Codul Fiscal si HCL

Movila Miresii.

4 PARTEA A PATRA - ANALIZA PIETEI

4.1 Date generale

Analiza pietei constituie procesul de identificare si de studiere a pietei unui anumit bun sau
serviciu. Se realizeazd pentru a estima cererea pentru un anumit tip de proprietate imobiliara
(analiza cererii) §i pentru a determina conformarea pietei pentru proprietatea analizati (analiza
ofertei) si pentru a studia modul in care interactiunea dintre cerere si ofertd afecteazd valoarea
proprietétii subiect (analiza echilibrului).

Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intrd in contact unii cu altii
in scopul de a efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceastd piatd schimba drepturi de
proprietate contra unor bunuri, cum sunt banii. Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliard
nu se autoregleaza ci este deseori influentatd de reglementérile guvernamentale si locale. Cererea si
oferta de proprietiti imobiliare pot tinde catre un punct de echilibru, dar acest punct este teoretic si
rareori este atins, in realitate existdnd intotdeauna un decalaj Intre cerere si ofertd. Oferta pentru un
anumit tip de cerere se dezvoltd greu, iar cererea poate sd se modifice brusc, fiind posibil astfel ca
de multe ori sa existe supraoferta sau exces de cerere si nu echilibru. Cumpérétorii si vanzitorii nu
sunt intotdeauna bine informati, iar actele de vanzare-cumpdrare nu au loc in mod frecvent si in
conditii de totald transparenta. Astfel, de multe ori, informatiile despre preturile de tranzactionare,
sau nivelul ofertei, nu sunt imediat disponibile. Proprietatile imobiliare sunt durabile i pot fi privite
ca investitii. Pietele sunt putin lichide si, de obicei, procesul de vinzare este indelungat.

Inainte de pandemia de COVID-19, piata imobiliars comerciala se afla intr-o pozitie buna.
Liderii din domeniu care au participat la un studiu global derulat de Deloitte in vara anului 2019 se
asteptau la o crestere a investitiilor in domeniu. insd, din a doua siptiménd a lunii martie, cind
epidemia de COVID-19 a fost declaratd pandemie, pietele financiare au scdzut brusc, iar domeniul
imobiliar comercial a fost afectat imediat, in special ca urmare a deciziilor autorititilor de a inchide
numeroase activitdti. Acelasi lucru s-a intdmplat si pe piata imobiliard din Roméania, unde

inchiderea marilor centre comerciale a pus presiune pe lichiditatile proprietarilor de cladiri si pe

=T

veniturile chiriagilor, iar masurile care au urmat, cum ar fi rivind aménarea platii
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avansat, dar se pot analiza, pe baza datelor existente, provocérile si perspectivele in acest domeniu,
afectat in mod direct de restrictiile impuse, de schimbarea bruscd a modului de desfisurare a
activitatii in intreaga economie si a stilului de viatd al populatiei. Orice criza presupune trei etape:
prima este perioada de reactie sau rdspuns, in care se Incearcd infelegerea implicatilor si limitarea
efectelor imediate; apoi urmeazi perioada de redresare sau de realiniere, in care se dezvoltd si se
aplicd noi strategii de afaceri; iar in cele din urm3, perioada de crestere, in care, pornind de la

strategiile nou create, apar oportunititi de dezvoltare.

4.2 Definirea pietei speciale

Pentru identificarea pietei imobiliare specific imobilului evaluat s-au luat in calcul urmatorii

factori:

- Tipul proprietatii analizate- proprietate imobiliard de tip luciu de apa sarat;

- Caracteristicile proprietitii- lac sarat incadrat in categoria de folosinta api stititoare, situat in
intravilanul localitatii Movila Miresii,

- Aria pietei definite din punct de vedere geografic este o piati rurald din comuna Movila
Miresii;

- Proprietéti similar/comparabile avind o atractivitate de concurentd cu aria analizatd sunt
proprietati imobiliare de tip lac cu proprietiti terapeutice aflate pe teritoriul Romaéniei.

Piata proprietitilor imobiliare de tip lac cu apd sdratd nu sunt, in schimb existd lacuri cu api

terapeuticé care sunt comparabile cu imobilul de evaluat.

4.3 Analiza cererii

Cererea reflecta nevoile, dorintele, puterea de cumpérare si preferintele consumatorilor.

Pentru ci pe o piata imobiliard oferta se ajusteaza incet la nivelul si tipul cererii, valoarea
proprietatilor tinde sa varieze direct cu schimbdérile de cerere, fiind astfel influentata de cererea
curentd. Cererea poate fi analizati sub cele doua dimensiuni ale sale: calitativ si cantitativ.

Pe pietele imobiliare, cererca reprezintd numérul dintr-un anumit tip de proprietate pentru
care se manifestd dorinta pentru cumpérare sau concesionare, la diferite preturi, pe o anumita piat,
Intr-un anumit interval de timp, In conditiile in care factorii de tipul: populatie, venit, preturi
viitoare si preferinte ale consumatorilor rimén constante.

Calitdtile terapeutice ale lacului sdrat Movila Miresii, pot atrage potentiali investitori
autohtoni i stréini, care in baza unor documentatii fundamentate pot demara lucrari de exploatare a
lacului, ddnd posibilitatea ca aceastd locatie sé fie de interes balnear. Consiliul Judetean Briila a
elaborat documentatii de urbanism (PUG si PUZ) pyirf Care,s& -se pund in valoare potentialul

terapeutic al lacului sérat Movila Miresii.
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Referitor la comportamentul consumatorului, se constatd o schimbare a acestuia fatd de
perioadele anterioare. Fatd de perioada de boom, cand deciziile de achizitie se luau rapid, sub
presiunea timpului si a preturilor in ascensiune rapidé, astdzi cumparatorul\investitorul isi permite
sd-si aloce mai mult timp pentru a sonda piata si pentru a analiza cu atentie optiunile pe care le are
la dispozitie.

Cererea este preponderant orientatd citre achizitie, este relativ stabild, la un nivel redus, dar in
crestere. Nu este acoperitd decdt partial oferta existentd. Cererea pentru achizitii este mai redusa
avind In vedere Indsprirea conditiilor de creditare.

In concluzie, cererea solvabild (formati din companii sau persoane fizice cu activitate in

balneologie) poate fi in crestere.

4.4 Analiza ofertei

Pe piata imobiliard, oferta reprezintd cantitatea dintr-un tip de proprietate care este
disponibil pentru vdnzare sau inchiriere/concesionare la diferite prefuri, pe o piatd datd, intr-o
anumitd perioadd de timp.

Existenta ofertei pentru o anumiti proprietate la un anumit moment, anumit pret si un anumit
loc indica gradul de raritate a acestui tip de proprietate. in aria de piatd definita proprietatile
similare calitativ cu cea evaluati sunt disponibile 1n cantitate mica.

Ofertele de proprietiti imobiliare similare provin din partea detinitorilor de astfel de imobile:
unitdtilor teritorial administrative, consiliilor judetene, ANRM.

Ofertele de concesionare a luciului de apa sérat nu existd la nivelul térii, sunt concesionate
lacuri cu apa terapeuticd/geotermald putdndu-se afirma ci nu existd o piatd imobiliard activd pe

segmentul concesionarii unor astfel de proprietiti imobiliare.

4.5 Analiza echilibrului pietei

Péna la aparitia crizei generalizate legate de coronavirus 19, pe piatad specificd s-a manifestat
un relativ echilibru intre cerere si ofertd. Avand in vedere momentul la care se face evaluarea se
constatd cd apar blocaje pe piata, cel putin prin prisma scepticismului investitorilor in a achizitiona
imobile. La ora actuala (asa cum este cunoscut de intreaga societate) se manifestd un risc
investitional generalizat, marcat de incertitudinile pietelor, in acest context de criza epidemica, dar
si cu privire la perioada post criza, pe care unii analisti o anticipeaza ca si 0 criza economica.

Din informatiile pe care le detin, tranzactiile realizate in ultimii ani cu proprietdti similare au
fost reduse, piata fiind putin activa.

fn baza informatiilor prezentate referitoare la tranzactiile incheiate, a informatiilor privind
oferta de proprietafi similare concesionate, in urma analizei si interpretirii datelor, in cele ce

urmeazi am realizat o sintez3 a valorilor.
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Analizdnd dinamica investitiilor pe piata specificé se constatd ca existd un dezechilibru major
pe piata.

In formarea unei imagini de ansamblu asupra pietei studiate s-a tinut cont si de analizele si
rezultatele prezentate de marile companii imobiliare care actioneazi la nivel national, informatii
preluate din Revista Valoarea editata de citre ANEVAR.

Pentru proprictatile imobiliare de tip luciu de apé sdratd/terapeutica (lac sau baltd, amenajate
sau nu, exploatate pentru scop balnear) situate in diferite parti ale térii, din informatiile culese de pe
piata imobiliara privind tranzactii si oferte de concesionare cu proprietiti similare, s-au identificat

putine oferte.
5 PARTEA A CINCEA — ANALIZA CELEI MAI BUNE UTILIZARI

Conceptul de cea mai bund utilizare reprezinté alternativa de utilizare a proprietatii selectata
din diferite variante posibile care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru
necesare aplicérii metodelor de evaluare in capitolele urmatoare.

Definitie CMBU conform Standardelor de Evaluare a Bunurilor editia 2022 — “Cea mai buna
utilizare a unei proprietatii imobiliare, din optica participantilor de pe piatd, este utilizarea posibila
din punct de vedere fizic, permisa legal, fezabild financiar si din care rezulta cea mai mare valoare a
proprietitii imobiliare”.

Cea mai buna utilizare a unei proprietéti imobiliare trebuie sa indeplineasca patru criterii:

1. Permisa legal — evaluatorul trebuie sé determine care utilizari sunt permise de lege. Trebuie sa fie
analizate reglementérile privind zonarea, restrictiile de constructie, normativele de constructii,
restrictiile privind constructiile din patrimoniu si siturile istorice, impactul asupra mediului.

2. Posibili fizic — dimensiunile si forma, suprafata, structura geologici a terenului si accesibilitatea
unui lot de teren si riscul unor dezastre naturale (cutremure, inundatii). Se iau 1n consideratie
capacitatea i disponibilitatea utilitdtilor publice (canalizare, apa, linie de transport energie
electrica, gaze, agent termic).

3. Fezabild financiar — utilizérile care au indeplinit criteriile permise legal si posibile fizic, sunt
analizate, mai departe pentru a determina daca ar produce un venit care sd acopere cheltuielile de
exploatare, obligatiile financiare si amortizarea capitalului.

4, Maxim productivd — dintre utilizarile fezabile financiar, cea mai buni utilizare este acea utilizare
care conduce la cea mai mare valoare reziduald a terenului, In concordanta cu rata de fructificare a
capitalului cerutd pe piata pentru aceea utilizare.

Cea mai bund utilizare este analizatd uzual in una din urmétoarele situafii:

- cea mai bund utilizare a terenului liber —l

- cea mai buni utilizare a terenului construit.
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5.1 CEA MAI BUNA UTILIZARE A TERENULUI CONSIDERAT LIBER

CMBU a terenului considerat liber presupune ci terenul este liber sau poate fi eliberat prin
demolarea constructiilor. Aproape orice cladire poate fi demolata si aceasta se face atunci cind ea
nu mai adaugd valoare terenului. CMBU a terenului considerat liber trebuie si tind cont de
utilizarea actuali si de toate utilizirile potentiale.

Avand in vedere specificul proprietitii studiate cea mai buna utilizare a terenului liber este in

ipoteza utilizérii actuale, adica de apa statatoare (apé sarata).
5.2 CEA MAI BUNA UTILIZARE A TERENULUI CONSTRUIT

CMBU a terenului cu constructii este legatd de utilizarea ce ar trebui datd unei proprietati
imobiliare prin constructiile ce-i apartin. CMBU a terenului construit identificd utilizarea

proprietatii imobiliare care va asigura cea mai inalta fructificare a capitalului investit.

In urma analizei CMBU a imobilului am ajuns la concluzia cd aceasta este pentru

exploatare lac in scop balnear.
6 PARTEA A SASEA —- EVALUAREA PROPRIETATII

Existd trei aborddri ce pot fi folosite pentru a estima valoarea de piatd a unei proprietati
imobiliare (luciu de apd sératd): abordarea prin piatd, abordarea prin venit si abordarea prin cost.

Abordarea prin cost nu a putut fi aplicatd pentru estimarea valorii chiriei/redeventei de piati a
luciului de apd sdratd/terapeuticd/geotermald, fiind impropric spre aplicare unor astfel de
proprietéti.

Nici abordarea prin venit nu a fost aplicatd, deoarece ar fi implicat o serie de estimiri
succesive, ceea ce ar fi dus la o sigurantd mai scdzutd in rezultatul obtinut (ar fi trebuit estimati
valoarea proprietdtii, apoi rata de capitalizare si gradul de ocupare, date car¢ formeaza calculul

chiriei/redeventei).

6.1 ABORDAREA PRIN PIATA

sdratd/terapeuticd/geotermald s-a facut, conform Standardelor de Evaluare a Bunurilor — editia
2022, utilizdnd abordarea prin piatd, prin aplicarea metodei comparatiei directe.

Datoritd caracteristicilor proprietatii, lipsa informatiilor de piatd credibile cu privire la
concesionarea de imobile - luciu de apa sératd pe de o parte, dar si existenta unor informatii de pe

_21-



piata imobiliard credibile pe de altd parte, evaluatorul a decis ca abordarea prin piata prin aplicarea
metodei comparatiei directe este cea mai potrivita tehnica de evaluare In conditiile date.

Abordarea prin piatd (comparatia directd sau comparatia vanzérilor) se bazeaza pe comparatia
directd a proprietétii analizate cu alte proprietdti comparabile, care au fost tranzactionate recent sau
care sunt oferite pe piatd la momentul evaludirii. Aceastd abordare este bazati pe principiul
substitutiei, care precizeaza faptul cd un cumpéritor prudent nu va pliti pentru o proprietate,
chirie/redeventd mai mult decét pretul unei proprietéti, cu utilitate similard in conditii de piata
similare.

Pentru realizarea abordérii prin piatd prin aplicarea metodei comparatiei directe s-a utilizat
analiza pe perechi de date. Informatiile privind concesionari de proprietiti comparabile sunt
ajustate pentru a reflecta diferenta intre fiecare proprietate comparabila si proprietatea de evaluat.
Elementele de comparatie includ: suprafata, data ofertei, localizare, utilizare, etc.

Studiind piata imobiliard s-au selectat citeva valori de tranzactionare/ofertare pentru
concesionare de imobile similare, amplasate in diferite zone, apirute in publicatiile imobiliare cele
mai rispéndite/ internet/ sau altele.

In cadrul acestei metode, preturile si acele informatii referitoare la concesionarea unor lacuri
similare, sunt analizate, comparate si corectate 1n functie de asemanari sau diferentieri.

In grila datelor de piata au fost preluate, sintetizate si utilizate toate informatiile culese pentru
comparatie, care sd justifice ajustérile operate asupra pretului de concesionare al fiecirei proprietati
similare comparabile.

In continuare este prezentatd, in tabel, estimarea valorii de piatd a redeventei proprietitii prin
] !

-

metoda comparatiei directe: ‘,:,’-'4
51 e - %0 -
GRILA DATELOR DE PIATA \"éh
. Comparabile —F
. Proprietate T
Elemente de comparaie de evaluat | Proprietatea | Proprietatea | Proprietatea
A B C Proprietatea D
Pret de
 tranzactie/oferti(lei/mp/luna) | | 0.0910 0.3430 0.0129 0.0926
Suprafati (mp) 2,011,500 50,000 10,000 | 47,000 14,000
Tip tanzactie oferta oferta oferti ofertd
Ajustare pentru negociere
(%) _ 20% | -15% -10% -10%
Pret ajustat (lei/mp/luna) | -0.0182 -0.05145 -0.00129 -0.00926
Pret ajustare (lei/mp/luna) | 0.0728 0.2916 0.0116 0.0833
B | Marja de negociere se coreleazi in funtie de pretul solicitat, urmérindu-se
Justificare ajustare aducerea compqrabilelQr la posibile preturi d.e tranzac‘giqnare, cat mai
aproape de realitate. Ajustérile pentru acest tip de proprietate in prezent
este cuprins intre -5% si -30%, deci s-au aplicat ajustirile respective.
Luciu de apa | 50% | 100% | 100% |  100% 100%
Ajustare (%) | -50.00% -50.00% -50.00% | -50.00%
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Ajustare (lei/mp/luna)

-0.0364 -0.1458

-0.0058

Pret corectat (lei/mp/luna)

0.0364 0.1458

0.0058

-0.0417
0.0417

Justificare ajustare

S-au aplicat ajustéri negative datoritd secetei prelungite, diferentele fiind

conforme cu perceptia pietei imobiliare
Cheltuieli necesare dupa ] transport la
concesionare amenajare | transport la nu este baza de
malurile baza de tratament Nu este cazul
. cazul
lacului tratament [ complexul
Baile 1 Mai | _ President

Ajustare (%) -20% -50% 20% -50%
Ajustare (lei/mp/luna) -0.00728 | -0.0728875 | -0.001161 | -0.020835
Pret ajustat (lei/mp/luni) 0.0291 0.0729 0.0046 0.0208 |

Justificare ajustare

cu perceptia

hietei imobiliare

S-au aplicat ajustéri negative datoritd cheltuielilor imediate care sunt
necesare pentru exploatarea proprietitii subiect, diferentele fiind conforme

Justificare ajustare

Data ofertei 10.08.2022 | 17.09.2016 | 19.04.2017 | 17.09.2016 | 20.07.2016 |

Ajustare (%) 5% | -10% -5% -5%

Ajustare (lei/mp/luna) 0 0 0.0 0.0
 Pret ajustat (lei/mp/luna) 0.0277 0.0656 0.0044 0.0198

S-au lelicat"éjustéri negative, diferentele fiind conforme cu perceptia
| pietei imobiliare

A_mpﬂsélmeri
Movil Perimetrul
M.O vra Rontéu Sud- | perimetru Perimetrul
) dlrgsfl,’l Est, com Balotesti Cordiu Toplita, Strand
Jud. Bratld | ganmartin, | Nord,jud. | Nord-Est, | URMANCYZ,
_ jud. Bihor Iifov jud. Bihor jud. Harghita
| Ajustare (%) -10% -50% -20% -10% |
Ajustare (lei/mp/luna) -0.0028 -0.0328 -0.0009 -0.0020 |
Pret ajustat gei/mP/lurLa) 0.0249 0.0328 0.0035 0.0178

Justificare ajustaré

| S-au aplicat ajustari negative pentru ci au un amplasament mai bun,

f diferentele fiind conforme cu perceptia pietei imobiliare

Teren aferent(mp) 2,011,500 50,000 10,000 47,000 14,000
Ajustare (%) ) . -15% | -15% -15% -15%
Ajustare (lei/mp/luna) -0.0037 -0.0049 -0.0005 | -0.0027
Pret ajustat (lei/mp/luna) 0.0212 0.0279 0.0030 ~0.0151

Justificare ajustare

S-au aplicat ajustiri cu diferernta de suprafatd dintre comparabile,
ponderate in functie de informatiile reiesite din piatd si din studiile de

Justificare ajustare

piati. —
Srﬁélj:;:t in spatiu inchis o da da da da
| Ajustare (%) | -40.0% -50.0% -40% 25%
Ajustare (lei/mp/luna) l -0.0085 -0.0139 -0.0012 -0.0038
Pret ajustat (lei/mp/luna) | 0.0127 0.0139 0.0018 0.0114

| S-au aplicat ajustari negative de pentru toate comparabilele pentru care
utilizarea lor este posibildin spatiu protejat amenajat, diferentele fiind

| conforme cu

perceptia pietei imobiliare

Utilizare analizata Scop similar similar similar Similar
balnear _
ijustare (%) - 5 0% 0% 0% 0%
Ajustare (lei/mp/lund) 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000
Pre ajustat (lei/mp/luni) 0.0127 0.0139 0.0018 0.0114
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Justificare ajustare

S-au aphcat ajustarl pentru utilizare alta decat proprietatea de evaluat,

diferentele fiind conforme cu perceptia pietei imobiliare

Productia miniera estimati

pe perioada concesionarii 402,300 | 4,099,680 | 9,147,600 | 1,934,208 4,150,000
(me) .
Ajustare (%) -30% -45% -10% -30%
 Ajustare (lei/mp/luné) -0.0038 -0.0063 -0.0002 -0.0034
Pret ajustat (lei/mp/luni) 0.0089 0.0077 0.0016 | 0.0079

Tustificare ajustare

S-au aplicat ajustiri negative de pentru toate comparabilelé pe_ntru
diferenda de producéie minierd, volumul pentru proprietatea evaluati s-a
calculate pentru o addncime medie de 20 cm.

Valoare

estimata(lei/mp/lun) 0.0016

Ajustare totald neté (lei) -0.08 -0.34 -0.01 j -0.08

A_]ustare totald netd %) o - 90% -98% -87% | -91%

Ajustare totala bruti (lei) 0.0821 0.34 0.01 008

Ajustare totald bruta (% p) 90.23% 97.76% 87.44% 91.42%
' Valoar_e?e(gven_;é o

(lei/mp/an) 0.0192

Valoare redeventa lei/ha/an 192.00

Valoarea redeventei lei/an 1 - 138,620.80

Valoarea redeventei euro/an - 7,860.62

1 euro la 10.08.2022

49132

7 PARTEA A SASEA — EVALUAREA PROPRIETATII

7.1 ANALIZA REZULTATELOR

Adecvarea, precizia si cantitatea informatiilor utilizate in evaluare sunt criteriile pe baza

cidrora evaluatorul formuleazd o concluzie finald, clard si bine fundamentatd asupra valorii

proprietatii subiect.

In urma aplicérii abordarii si metodei de evaluare adecvate si prezentate in raportul de

evaluare, au fost obtinute urmétoarele valori:

Valoarea unitard a redeventei (minime) anuale pentru luciu de apd analizat — Lacul Sirat

Movila Miresii estimata utilizand abordarea prin piaté:

Vupa = 0,0192 lei/mp/an

echivalent

0,0039 euro/mp/an

Valoarea redeventei (minime) anuale pentru luciul de apé analizat- Lacul Sarat Movila

Miresii, estimati utilizind abordarea prin piaté:

Vpa=38.621 lei/an
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Criteriile care stau la baza evaludrii sunt:

1. Adecvarea - unei aborddri cu utilizarea propusd a evaluarii. Avdnd in vedere tipul imobilului
cea mai pretabild abordare nu este prin venit, avdnd in vedere numdrul mic de tranzactii al
proprietdtilor similare si faptul cd piata concesiondrilor unor astfel de proprietdti nu este foarte
activd.

2. Precizia — se apreciazd acuratetea informatiilor analizate. Din analiza de piatd, acuratefea
informatiilor privind concesiondrile este mai precisd decdt in cazul vanzdrilor care nu sunt active
pentru proprietdti similare.

3. Cantitatea informatiilor. Informatiile privind concesionarea de lacuri cu apd terapeuticd sunt
scdzute. Proprietatea evaluatd este pretabild pentru utilizare in scop balnear, preferat in

majoritatea cazurilor la concesionare.

7.2 CONCLUZIA ASUPRA VALORII

Avénd in vedere rezultatele obtinute prin aplicarea metodelor de evaluare, relevanta acestora
si informatiile de piatd carc au stat la baza aplicdrii lor si pe de altd parte, scopul evaludrii si
caracteristicile proprietétii imobiliare, valoarea estimati pentru proprietatea in discutie va trebui sé
tind seama de valoarea rezultatd In urma abordérii prin piata.

Astfel valoarea redeventei, rezultatd in urma abordérii prin piatd, pentru concesionarea proprietitii

luciu de apé Lacul Sarat Movila Miresii este:

0,0192 lei/mp/an echivalent 0,0039 euro/mp/an
respectiv
38.621 lei/an echivalent 7.861 euro/an
Membru titular ANEVAR

ANZVA VALABIL 2022

ASOCIATIA NAT[ONAL.I\_ SYALUATORILOR AUTORIZATI DIN ROMANIA

Legitimatie nr. 11544

Ing. Clipcea Corina
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Cod F-81 Editia | Revizia 0

ROMANIA
JUDETUL BRAILA
CONSILIUL JUDETEAN

HOTARAREA NR.172
din 18 IULIE 2017

privind: insusirea inventarului sctualizat al bunurilor care aparpin domeniului public al
Judetului Bréila

Consitul Judelean Bréifa, Intrunit in §edinta ordinard ia data de 19 iulie 2017;
 Avénd In vedere Expunerea de molive 3 Pregedinlelur Consiliului Judefean Bréilg si
Raportul Directiai Administrars Pabimoniv  si Evidents Bugetara, Inregisirat cu
eV I38710.07.2017;

Vazand avizele Comisiel de buget-finante, adminstrarea domeniulul public §i privat af
judetului 5i Cormisiei pentru administralie publicd locald, junidics, relaii publice g relsfi
intermationale;

Conform prevaderfior art. 3 alin.3, art. 18, art.21 alin.2 5/ art 22 din Leges nr.213/1995,
privind bunurlle proprietate publics, acluslizata, art 51, afin.1, . c” din Legea nr.215/2007
republicatd, privind admunistrapa publicd focsils, aniV. V. X din Anexa 1 la
H.G.H.nr.548/1999, privind aprobarea Normelor tehnice pentru intocmirea inventarului
bunurilor care aperfin domeniulii public 8f comunelor, aragelor. municipiitor gi judefeior.

in temeiul prevederifor art.97, alin.t si ari. 115, alint, it'c” din Legea nr.215/2001
republicats, priving admirnistrafia public focald,

HOTARASTE:

Art.1. - Se insugegle inventarul actualizat ai bununilor care aparin domenui public al
judstului Bréila, conform Anexei, parte integrantd din prezenta hotérére.

Art.2, - La data intrarii in vigoare a prezente hotaran, Hotdrdrea Consiliului Judefean
Braila rr.161/2017 privind Insusirea inventarulyl actuglizat al bunurilor care apartin
domeniulul public al judetuiul Brails isi inceteaza aplicabilitalea,

AL, - Se insarcineaza cu aplicarea prezentel Directia Administrare Patrimoniu si
Evidsnta Bugelara,

Artd, - Prin gria Compartimentlui cancelare si arhiva din cadrul Direclied
Administratie PublicS, Contencios, prezenta hotérére va fi adusé la cunogtinle persoaneior
interesate si ransmisa selor in dropt.

Hiptararea 8 Tost aooptala 2u wandriae s vofur.

CONTRASEMNEAZA
SECRETAR AL JUDETULUI
DUMITREL PRICEPUTU / .

A
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OFERTE

Comparabila 1

1. Descrierea situatiei
actuale

Proiectul de act normativ, prin confinutul siu, are drept
scop, in executarea prevederilor art. 21 alin. (1) din Legea
minelor nr. 85/2003, cu modificarile §i completirile ulterioare,
aprobarea intririi in vigoare a licentei de concesiune pentru
exploatarca rezervelor de ap# geotermald Tn perimetrul
RONTAU SUD - EST, amplasat in localitatea RONTAU,
comuna Sinmartin, judeful BIHOR si supunerea acestei activitati
miniere de exploatare normelor §i regulilor instituite prin Legea
minelor nr. 85/2003, cu modificérile si completirile ulterioare.

Societatea Comercialda ALINBOGDAN S.R.L. cu sediul
in localitatea Haieu, Cartier Biile 1 Mai, Nr. 65/B, Comuna
Sanmartin, judetul BIHOR, avdnd in administrare si
desfagurand lucriri autorizate de explorare geologica pentru ape
geotermale in perimetrul RONTAU SUD - EST, judetul BIHOR
(Licenta de explorare nr. 16497/2013), ca urmare a finalizarii
acestei activititi de explorare a beneficiat de prevederile art. 17
alin. (1) si art. 18 alin. (2) lit. a), a indeplinit conditiile prevazute
la art. 20 alin. (1) din Legea minelor nr. 85/2003, cu modificérile
si completirile ulterioare §i a fost indreptititi s3 solicite
concesiunea activitafii miniere de exploatare a apei geotermale
din acest perimetru, care constituie obiectul aprobirii
prezentului proiect de act normativ.
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3. Impact finaciar plus/minus, din
care

a) bugetul de stat.

b) bugetele locale

a) Impactul financiar va fi pozitiv, deoarece titularul
acestei licente, S.C. ALINBOGDAN S.R.L.,
consecintd a desfigurdirii curente a activitafii miniere
de exploatare va fi obligat, in conformitate cu
prevederile art. 44 alin. (4) si ale art. 45 alin.(1) lit. a)
din Legea minelor nr. 85/2003, cu modificarile si
completérile ulterioare, la plata cétre bugetul de stat a:
- taxei anuale pentru agﬁvitatea de exploatare a
resurselor mineral 2

- redcventel miniere stabﬂxtﬁ la cctuvakmul in lel a

miniere dc apé geotermali cx{rasi dm zécémant.

b) Titularul licentei are obligatia s& achite taxele
locale, dar impactul financiar asupra bugetelor locale
nu se poate cuantifica.

4. Propuneri pentru acoperirea
cresterii cheltuielilor bugetare

Proiectul de act normativ nu se refer3 la acest subiect.

5. Propuneri pentru a compensa
reducerea veniturilor bugetare

Proiectul de act normativ nu sec referd 1a acest subiect,

6. Calcule detaliate privind
fundamentarea modificirilor
veniturilor gi/sau cheltuielilor
bugetare

Suprafata perimetrului de exploatare este de 0,05 km?,
in consecintd_valoarea anuald a taxei pe activitatea
minierd de exploatare aferents suprafatei perimetrului
este de 0,05 km* x 34.180 lei /km = lei/an.

Productia de apd geotermald estimatd pe durata de
concesiune de 20 ani contractuali este 4.099.680 mc,
in consecin{a, valoarea productiei miniere este de
2.172.800 lei, valoarea redeventei datorate bugetului
de stat pentru perioada de concesiune mentionatd este
de 108.640 lei cu conditia executérii in integralitate a
prevederilor licentei si fird modificari ale conditiilor

de piat3 actuale. Valoarea medie anuald a redeventei
datorate bugetului de stat este de 5.432 lei.

7. Alte informatii
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Comparabila 2

i e -

va fi ubhgat in conform! iatc cu prwﬁderﬂe art. 44 alm

3, Empact finaciar (4), modificat s actualizat prin  HG. or
. . . 463/10.07.2013 si ale art. 45 alin. (1), lit. a) din Legea
plus/minus, din care —— ; s it S
o ) minelor nr. 85/2003, cu modificirile §i completirile
a) bugetul de stat, lerioare, la plata citre bugetal d ;
b) bugetele locale utenoare,jap S SO PSS G sttw
-taxei anvale pe activitatea minierd de exploatare de
34.180 lei/Km®.
= redeveniei miniere de 3% din valoarea productici de
apd geotermald extrasd din z3cimént
b) Titularul licentei are obligatia si achite taxele locale,
dar impactul financiar asupra bugetelor locale nu se
poate cuantifica,
4. Propuneri pentru Proiectul de act normativ nu se refera la acest subiect,
| acoperirea cresterii
cheltuielilor bugetare o -
5. Propuneri pentru a Proiectul de act normativ nu se referd la acest subiect.
compensa reducerea
veniturilor bugetare

6. Calcule detaliate privind
fundamentarea
modificirilor veniturilor
si/sau cheltuiclilor bugetare

Suprafata perimetrului de exploatare este de 0 010 Km?
i‘n cansecmté valoarea anuald a taxm pe

este da 0 nm Km2 x 34.180 lei lex!sz _341 80 lei.

Conform Incheierii nr. 21-17 din data de 19.04.2017
privind verificarea si inregistrarea resurselor/rezervelor
de api geotermald, din perimetrul BALOTE$T1
NORD, pe durata de dare in administrare de 20 ani,
productia minierd estimatd este de 9.147.600 me., iar

2z

ya g@tﬂmﬂiiesﬁmaﬁ

valoarea productiei miniere de a

este de 16.465.680 lei.

in consacm}ﬁ valcarea redaevengm ﬂamrmﬂ buggiulm de

5

modificdd ale mnd.nuior de pmta actuiﬂe

7. Alte informatii
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Comparabila 3

}T Impactul
macroeconomic

171, Impactul asupra
mediului concurential si
domeniul ajutoarelor de
stat

La nivelul economiei locale, prin adoptarea prezentului

‘ Prezentul proiect de act normativ nu are 1mpact
' macroeconomic asupra volumului productiei de bunuri i
isewi&:ii, nivelului preturilor, a volumului importurilor $i
| exporturilor, asupra ratei de ocupare a fortei de munca, a\

ratei gomajului. asupra mediului  concurential si
| domeniului ajutoarelor de stat.

| proiect §i implicit, prin intrarea in vigoare a licentei de
| concesiune, se va mari volumul productiei de apa mineraié‘
| terapeuticd. De asemenca, concurenta de pe piata locala a‘
apei minerale terapeutice va creste.

Totodatd, aprobarea liceniei va contribui la dezvoltarea
turismului balnear national, apa minerald terapeuticd din
aceasta sursa fiind folosita in bazinele bazei de tratament
din complexul President, localitatea Cordau, judetul Bihor.

Prezentul proiect de act normativ nu are impact asupra
domeniului ajutoarelor de stat, neimplicdnd nici ol

componenti de ajutor de stat. ]
< 1

3. Impact finaciar plus/minus,

din care
a) bugetul de stat.
b) bugetele locale

| subect. J
| a) Impactul financiar va fi pozitiv. deoarece titularul |
acestei licente, Societatea AQUA PRESIDENT S.R.L.. ‘
l consecinti a desfasurérii curente a activitatii miniere de
| exploatare va fi obligat, in conformitate cu prevederile \
art, 44 alin. (4), modificat i actualizat prin H. G. nr.
129/2019 si ale art. 45 alin. (1) lit. a) din Legea minelor
nr. 8572003, cu modificarile i completarile ulterioare,
la plata céitre bugetul de stat a:
- taxei anuale pe activitatea minierd de exploatare de
35.923 lei/km?;
-redeventei miniere la o cotd procentuald de 5% din
valoarea productiei  miniere de apia minerald
terapeutica, datorata din ziua inceperii realizarii

bugetare

6. Calcule detaliate privind
fundamentarea modificarilor | concesiune de 20 ani contractuali este 2.901.312 lei, in
veniturilor si/sau cheltuielilor consecintd, valoarca redeventei datorate bugetului de

_ productiei. ]
5
compensa reaucerca
veniturilor bugetare |
Perimetrul de exploatare CORDAU NORD-EST. |

judetul Bihor, are o suprafaia de 0,047 km?, in \
consecintd valoarea anuald a taxei pe activitatea

miniera de exploatare aferenta suprafatei perimetrului
este de 0,047 km? x 35.923 lei/ km* = 1688,31 lei.
Valoarea productiei miniere estimatd pe durata de

stat pentru perioada de concesiune mentionaté este de
2901.312 lei x 5% = 145.065,60 lei, cu condifia
executirii in integralitate a prevederilor licentei si farad
modificiri ale conditiilor de piatd actuale. Valoarea
medie anuali a redeventei datorate bugetului de stat
este de 7.253,28 lei.
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Comparabila 4

1. Descrierea
situatiei actuale

Proiectul de act normativ, prin continutul siu, are drept scop,
punerea in aplicare a prevederilor art. 21 alin. (1) din Legea minelor
nr. 85/2003, cu modificirile §i completirile ulterioare, privind
aprobarea intririi Tn vigoare a licentei de concesiune pentru
exploatarea rezervelor de apa geotermala $i apd minerald terapeutica
in perimetrul TOPLITA-STRANDUL URMANCZY, judetul
Harghita. Aceastd activitate minierd de exploatare se supune
normelor §i regulilor instituite prin Legea minelor nr. 85/2003, cu
modificérile i completérile ulterioare.

Societatea EVERDUR S.R.L., cu sediul in municipiul Toplita,
strada Apelor, nr. 15/A, judetul Harghita, desfasurind lucran
autorizate de explorare in perimetrul TOPLITA-STRANDUL
URMANCZY, judetul Harghita, (Licenta de explorare nr.
18803/2016), ca urmare a finalizarii acestor activitdti de explorare a
beneficiat de prevederile art. 17 alin. (1) si art. 18 alin. (2) lit. a), a
indeplinit conditiile prevazute la art. 20 alin. (1) din Legea minelor
nr. 85/2003. cu modificérile §i completarile ulterioare, 5i a fost
indreptaitd si solicite concesiunea activitatii miniere de exploatare a
apei geotermale si a apei minerale terapeutice din acest perimetru,

din care
a) bugetul de stat.
b) bugetele locale

a) Impactul financiar va fi pozitiv, deoarece titularul
acestei licente, Societatea EVERDUR S.R.L.,

3. Impact finaciar plus/minus, | consecintd a desfasuririi curente a activitatii miniere de

exploatare va fi obligat, in conformitate cu prevederile
art. 44 alin. (4), modificat si actualizat prin H. G. nr.
129/2019 si ale art. 45 alin. (1) lit. a) din Legea minelor
nr. 85/2003, cu modificarile si completérile ulterioare,
la plata cétre bugetul de stat a:

- taxei anuale pe activitatea minierd de exploatare de
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35.923 leifkm’:;

- redeventei miniere la o cotd procentuald de 5% din
valoarea productiei miniere de api geotermald si api
geotermald, datoratd din  ziua finceperii realizirii
productiei.

b) Titularul licentei are obligatia si achite taxele locale,
dar_impactul financiar asupra bugetelor locale nu se
poate cuantifica.

4. Propuneri pentru
acoperirea cresterii
cheltuielilor bugetare

Proiectul de act normativ nu se referi la acest subiect.

5. Propuneri pentru a
compensa reducerea
veniturilor bugetare

Proiectul de act normativ nu se refera la acest subiect.

6. Calcule detaliate privind
fundamentarea modificarilor
veniturilor si/sau cheltuielilor
bugetare

Perimetrul de exploatare TOPLITA-STRAND
URMANCLZY, judetul Harghita, are o suprafati de
0,014 kn?’, in consecinta valoarea anuald a taxei pe
activitatea miniera de exploatare aferenti suprafatei
perimetrului este de 0,014 km? x 35.923 lei/ km® /an =
502.922 lei.

Valoarea productiei miniere estimatd pe durata de
concesiune de 20 ani contractuali este 6 225 000 lei, in
consecintd, valoarca redeventei datorate bugetului de
stat pentru perioada de concesiune mentionatd este de
6 225 000 lei x 5% = 311 250 lei, cu conditia executirii
in integralitate a prevederilor licentei si fird modificari
ale conditiilor de piata actuale. Valoarea medie anuala
a redeventei datorate bugetului de stat este de 15 562,5
lei.
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